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A Begriindung gemaR § 9 Absatz 8 Baugesetzbuch

1. Anlass und Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Ettlingen beabsichtigt flir Gebiet ,Kaserne Nord“ ein neues Stadtquartier zu entwickeln.
Das Gebiet eignet sich aufgrund seiner Lage und den topographischen Bedingungen sehr gut fir
eine stadtebauliche Weiterentwicklung in Richtung Norden. Der Aufstellungsbeschluss fir die
Planung wurde am 25.07.2018 gefasst.

Beginnend mit einem Burgerdialog am 03.05.2018 wurde die stadtebauliche Planung in einem
Rahmenplan fortgeschrieben. Nach dem Aufstellungsbeschluss fir die Planung am 25.07.2018
hat der Gemeinderat am 13.02.2019 der Umsetzung des Rahmenplans zugestimmt. Das
unmittelbar am Nordeingang der Stadt geplante Baugebiet umfasst insgesamt 6,87 ha, davon
entfallen 2,9 ha auf Wohnbauflachen.

Im April 2019 wurde der stadtebauliche Rahmenplan flir das Gesamtgebiet mit den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Informationen frihzeitig 6ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden
frihzeitig die Stellungnahmen der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange
eingeholt. Somit haben die ersten Verfahrensschritte fir das Gesamtgebiet bereits stattgefunden.

Nunmehr ist es beabsichtigt, das Verfahren aufzuteilen in den Teilbereich Kita mit Wohnen Ost
und den Teilbereich Mischnutzung mit Wohnen West und die dafir notwendigen
Bebauungsplanverfahren getrennt weiterzuflihren.

Grund daflir ist zum einen die zwingende Notwendigkeit, die jetzt schon vorhandene defizitare
Bedarfslage im vorschulischen Betreuungsbereich zu decken und die Errichtung der
Kindertagesstatte mit Wohnen zeitlich moglichst vor der Aufsiedlung des neuen Plangebiets zu
gewabhrleisten. Mit dem Neubaugebiet ist mit einem weiteren Zuwachs von 100 bis 120 Kindern
im Vorschulalter zu rechen. Der geplante Standort fiir die Kindertagesstatte ist bereits durch den
Rahmenplan am Ende des geplanten Quartiersplatzes an der Ludwig-Erhard-Stralle mit
Anschluss an den von Siden kommenden Griinzug vorgegeben. Fir den Neubau der
Kindertagesstatte mit Wohnen am geplanten Standort wurden verschiedene stadtebauliche
Studien erarbeitet und im Jahr 2020 ein nichtoffener interdisziplinarer Realisierungswettbewerb
(RPW 2013) mit vorgeschaltetem, qualifizierten, EU-weitem Auswahlverfahren gem. VgV
durchgefiihrt. Weitere Ausflhrungen siehe Ziffer 4.3.2. Dieser Teilbereich liegt im Urbanen
Gebiet.

Zudem soll in diesem Zusammenhang - unter Bericksichtigung des angespannten
Wohnungsmarkts - auch der Bereich Wohnen Ost zeitnah entwickelt werden. Dies erscheint
madglich, da dieser Bereich unabhangig von den Entwicklungen im Teilbereich Mischnutzung mit
Wohnen West vorgezogen erschlossen und umgelegt werden kann. Dieser Teilbereich liegt im
Allgemeinen Wohngebiet WA. Der Teilbereich Wohnen Ost wird auf Basis der vorliegenden
Rahmenkonzeption weitergefiihrt. Die dort geplante Bebauung mit ausschliellich Reihenhauser
ist Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplans.

Sinnvoll bzw. fir die Niederschlagswasserbeseitigung notwendig ist es schlielich auch die
verbindende o6ffentliche Grunflache mit in das vorliegende Plangebiet aufzunehmen.
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2.2.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzungen ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Schleifweg /
Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost” dringend erforderlich.

Verfahren

Aufstellung des Bebauungsplanes im formlichen Verfahren nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bebauungsplan wird im férmlichen Verfahren mit Umweltbericht aufgestellit.

Verfahrensverlauf

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am 25.07.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes
~Schleifweg / Kaserne Nord“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB mit Durchfiihrung einer Umweltprifung
beschlossen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Schleifweg / Kaserne Nord“ wurde am
02.08.2018 gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortstliblich bekannt gemacht.

Die betroffene Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 22.03.2019 bis 23.04.2019 sowie die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit vom 19.03.2019 bis 23.04.2019 frihzeitig
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll zunachst der Teilbereich Kita + Wohnen Ost tberplant
werden. Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat am 24.05.2023 in offentlicher Sitzung den
Entwurf des Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord - Teilbereich Kita + Wohnen Ost* mit
ortlichen Bauvorschriften gebilligt und die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 23.06.2023 bis
24.07.2023 beschlossen.

Ubergeordnete planerische und rechtliche Vorgaben

Planungsrechtliche Ausgangssituation, umliegende Bebauungsplane

Grolie Teile des Planungsgebiets liegen im bisherigen Aufienbereich. Lediglich im sidlichen Teil
des Plangebiets ragt der rechtskraftige Bebauungsplan ,Rheinlandkaserne — Wohn- und
Gewerbepark®, in Kraft seit dem 10.05.2001, in das Plangebiet hinein. Dieser Teil des
rechtskraftigen Bebauungsplans wird durch den vorliegenden Bebauungsplan geandert. Die
Uberlagerung ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

Die offentliche Grinflache im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Rheinlandkaserne — Wohn- und
Gewerbepark® beinhaltet eine Freihaltetrasse fur die Stralenbahn, eine MaRnahmenflache (T-
Linie) und eine Versickerungsflache sowie festgesetzte Straflen, Wege und Baumstandorte. Alle
Anlagen sind hergestellt. Die bestehenden Baume koénnen erhalten werden. Ebenso wie die
Wege und die Versickerungsflachen. Ein Teil der Grinfliche wird kinftig dem
Kindergartengrundstlick zugefiihrt. Hierflr sind entsprechende Anpassungen notwendig.

Fir die bebauten Grundstiicke nordlich der Alexiusstral3e, an die das neue Plangebiet mit dem
Abschnitt Wohnen Ost angrenzt, gibt es keinen Bebauungsplan. Fur die Grundstulicke sudlich der
Alexiusstral3e gilt der Bebauungsplan ,Beim Gutleuthaus und am Lindscharren®, in Kraft seit dem
24.08.1939.
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Stadt Ettlingen Bebauungsplan

»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

3.2

3.3.

Regionalplan Mittlerer Oberrhein

Der Regionalplan Mittlerer Oberrhein legt das Gebiet als regionalplanerisch abgestimmten
Bereich fur die Siedlungserweiterung fest. Ziele des Regionalplans stehen dem Vorhaben nicht
entgegen.

Flachennutzungsplanung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2030 des Nachbarschaftsverbandes Karlsruhe (NVK)
vom 03.07.2021, ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Schleifweg / Kaserne Nord —
Teilbereich Kita und Wohnen Ost“ als geplante Wohnbauflache (W) / geplante Grinflache
dargestellt.
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Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Urbanes Gebiet und ein Allgemeines Wohngebiet
sowie eine Offentliche Grinflache festgesetzt. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Rahmen der Fortschreibung des Flachennutzungsplans werden erstmals Dichtewerte
angegeben, die bei der Erstellung von Bebauungsplanen mindestens einzuhalten sind.

Nach derzeitiger Planung sind 20 WE (Reihenhauser) im WA und ca. 10 WE im Urbanen Gebiet
moglich. Damit ist der geforderte Dichtewert zu 75 % erreicht. Wirden anstelle des
zweigeschossigen Kindergartens Wohnungen errichtet, ware die Zielvorgaben mehr als erfllt.
Zudem befindet sich im Plangebiet bereits vollstandig der fir beide Planteile vorgesehene
Grunzug. Insofern kann erwartet und die Pramisse erfillt werden, dass bei gesamtheitlicher
Betrachtung von beiden Teilgebieten die Dichtevorgaben des FNP erreicht werden.
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Stadt Ettlingen Bebauungsplan

»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

3.4.

Schutzgebiete und geschiitzte Biotope

Schutzgebiete nach §§ 23 — 29 und 32 BNatSchG sowie nach §§ 51 und 53 WHG sind nicht
betroffen.

Geschitzte Biotope sind ein Streuobstbestand sowie eine Feldhecke (nur teilweise im Plangebiet)
im Westen des Gebiets.

Der nach § 33a BNatSchG geschiitzte Streuobstbestand und die nach § 30 BNatSchG geschutzte
Feldhecke sind im Umweltbericht beschrieben (siehe Ziffer 5.5 Biotoptypen) und im Bestandsplan
zum Umweltbericht sowie in der Planzeichnung per Planeinschrieb dargestellt.

Mit der vorliegenden Planung wird nur zu einem kleinen Teil in die Biotope eingegriffen. Die
Eingriffe wurden ermittelt und bewertet und werden durch entsprechende MalRnahmen innerhalb
und aulderhalb des Plangebiets ausgeglichen. Hervorzuheben sind die externen
Ersatzmaflinahmen Erweiterung der Streuobstwiese Gewann Doéringweg Flst.-Nr. 10313 und die
Heckenpflanzung Offenhardt Flst.-Nr. 9865.

Die erforderlichen formlichen Ausnahmen wurden bei der unteren Naturschutzbehérde beantragt
und von dort in Aussicht gestellt.

Ausgangssituation

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Entwicklungsflache ,Schleifweg / Kaserne Nord“, die sich in Randlage
am nordlichen Stadteingang der Stadt Ettlingen befindet. Das Plangebiet Teilbereich Kiga +
Wohnen Ost grenzt an die Ludwig-Erhard-Strafe / Heinrich-Magnani-Strale und an bebauten
Grundstlcke entlang der Alexiusstral’e / Hans-Sachs-Stral3e an. Teile der dazwischenliegenden
offentlichen Griinflache werden in das Plangebiet aufgenommen. Im Nordwesten grenzt das
Plangebiet an Grundstlicke im derzeitigen Aufienbereich an, die entsprechend der vorliegenden
Rahmenkonzeption zu einem spateren Zeitpunkt mit dem Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne
Nord — Teilbereich Mischnutzung und Wohnen Uberplant werden sollen. Im Nordosten grenzt das
Planungsgebiet an den landwirtschaftichen Randweg und im Osten an die bebauten
Grundstlcke Flst.-Nr. 7804/3 bis 7804/6.

PS Planungsbiiro Schippalies Karlsbad 8 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan

»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

4.2,

/

Das Plangebiet umfasst Teile der Grundstlicke Flst.-Nr. 9598 (6ffentliche Gruinflache) und Flst.-
Nr. 9583, Teile des Grundstiicks Fst.-Nr. 10234, Teile des StralRengrundstiicks Heinrich-
Magnani-Stral3e Flst.-Nr. 9590, die Stralengrundstiicke Flist.-Nr. 7804/7 und 10239 der Hans-
Sachs-Stralle sowie die Grundstlcke Flst.-Nr. 10235 bis 10241.

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus dem zugehdrigen
zeichnerischen Teil des Bebauungsplans im Mafistab 1:500. Der Geltungsbereich hat eine Grolie
von ca. 14.635 m?. Der zeichnerische Teil des Bebauungsplans beinhaltet auch das Grundsttick
Flst.-Nr. 10255, fir das im Ubersichtsplan CEF-MaRnahme Zauneidechse der Geltungsbereich
(schwarz gestrichelte Linie) festgesetzt wurde. Das Grundstlick Flst.-Nr. 10255 hat eine GroRRe
von ca. 3.565 m? und befindet sich nordostlich des Plangebiets.

Bestehende Nutzung und Bebauung

Im Sdden des Planungsgebiets befinden sich die bestehende Wohnbebauung des
Bebauungsplans ,Rheinlandkaserne — Wohn- und Gewerbepark®, die durch Reihenhauser und
Mehrfamilienhduser gekennzeichnet ist, sowie die bestehende Wohnbebauung in Form von
Einzelhdusern und Doppelhdusern an der Alexiusstrale.

Im Nordwesten und Nordosten des Planungsgebiets grenzen derzeit noch landwirtschaftliche
Flachen und Garten an.

Innerhalb des Plangebiet selbst befinden sich verstreut Kleingarten mit entsprechenden
baulichen Anlagen. Die Pachtvertrage sind zwischenzeitlich gekiindigt. Der GroRteil wird deshalb
auch nicht mehr gartnerisch genutzt. Ansonsten sind Obstbaume und landwirtschaftliche Nutzung
sowie grofiere Gehdlzbestande anzutreffen.
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Stadt Ettlingen Bebauungsplan

»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

4.3.

Zukunftige Nutzungskonzeption

Der planerisch vorgezogene Teilbereich Kita + Wohnen Ost dient der Sicherung eines ,vorlaufig*
zugeschnittenen Grundstlicks im Urbanen Gebiet zur Errichtung eines Gebaudes in dem die
Kindertagesstatte auf zwei Ebenen mit drei weiteren Uber dem Kopfbau liegenden Wohnebenen
untergebracht werden kdnnen. Der Flache wird ein ebenfalls ,vorlaufiger” Freibereich zugeordnet,
der nach Entwicklung und Umlegung des westlichen Teilbereichs Mischnutzung und Wohnen in
seinen endgultigen Zuschnitt gebracht werden kann. Insofern handelt es sich — was den
Freibereich anbelangt — um eine Zwischenlésung, die erforderlich ist, da die notwendigen privaten
Grundstuicke noch nicht durch Umlegung zur Verfigung stehen. Die im Urbanen Gebiet liegenden
Grundsticksteile befinden sich im Eigentum der Stadt, so dass die Umsetzung der vorliegenden
Planung gesichert werden kann. Auch die erforderlichen Stellplatze werden zunachst provisorisch
als oberirdische Stellplatze angelegt und zu einem spateren Zeitpunkt in eine Tiefgarage
verlagert.

Gleichzeitig wird mit der vorliegenden Planung der Teilbereich Wohnen Ost im WA
planungsrechtlich gesichert. Entsprechend der Rahmenkonzeption werden hier ausschlieflich
Reihenhauser vorgesehen, die Uber eine StichstralBe mit Wendeanlage fur Mullfahrzeuge
erschlossen werden. Fir diesen Teil wird eine Umlegung durchgefiihrt.

Die geplante 6ffentliche Grinflache kommt vollstandig auf dem im Eigentum der Stadt Ettlingen
befindlichen Grundstiick Flist.-Nr. 10243 zu liegen. Diese Grunflache dient spater auch dem
westlich angrenzenden Teilgebiet Mischnutzung und Wohnen.
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Stadt Ettlingen

Bebauungsplan
»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

4.31.

Stadtebaulicher Rahmenplan

Fur das Gebiet ,Schleifweg / Kaserne Nord“ wurde 2019 ein stadtebaulicher Rahmenplan
ausgearbeitet, der vom Gemeinderat beschlossen wurde und Grundlage fir die

planungsrechtliche Umsetzung ist.
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Strukturplan Biiro Astoc, Kéln, Plan fiir friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Der stadtebauliche Rahmenplan wurde im August 2023 vom Biro Astoc Uberarbeitet und vom
Gemeinderat in seiner Sitzung am 20.12.2023 fur die weitere Bearbeitung beschlossen.

UBERARBEITUNG AUGUST 2023
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Stadt Ettlingen Bebauungsplan
»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

4.3.2. Nicht offener interdisziplinarer Realisierungswettbewerb fiir die Kita

Der daraufhin fir den Teilbereich Kita durchgeflihrte Wettbewerb wurde als nicht offener
interdisziplinarer Realisierungswettbewerb gemalt RPW 2013 mit dem Ziel ausgelobt, die beste
Lésung fur die stadtebauliche, hochbauliche und freiraumplanerische Entwicklung der
Kindertagesstatte mit Wohnen zu erlangen.

Aus den neun eingereichten Arbeiten ging die Arbeit des Architekturbliro Kuhn und Lehmann
Architekten, Freiburg mit Pfeiferinterplan und Solares Bauen, Ingenieurgesellschaft fir
Energieplanung mbH, Freiburg als erster Preis hervor. Diese Planungsidee wurde
weiterentwickelt und wird nun mit dem vorliegenden Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert.

10005

Wettbewerbsarbeit Architekturbiiro Kuhn und Lehmann, Freiburg
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Stadt Ettlingen Bebauungsplan
»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

Damit liegt dem Bebauungsplan flr den Bereich des Kindergartens folgende stadtebauliche
Zielsetzung zugrunde, die in der Wettbewerbsarbeit wie folgt formuliert ist:

.,Das Gebédude des neuen Kindergartens nimmt im stddtebaulichen Gefiige der Fortentwicklung
des Quartiers eine wichtige Gelenkfunktion ein. Es lenkt zum einen den abknickenden Ubergang
des stdlichen Griinzugs nach Norden und bildet andererseits den 6stlichen Abschluss des neuen
Quartiersplatzes. Darauf antwortet und entwickelt sich das Gebdudevolumen kompositorisch aus
einem raumbegleitenden horizontalen und einem raumabschlieRenden vertikalen Volumen.
Diese markiert zeichenhaft den Ubergang vom urbanen Platz zum natiirlichen Landschaftsraum.
Die differenzierte Héhenentwicklung des Baukérpers nimmt damit Bezug auf das historische
Stadtbild Ettlingens, in dem vielfach wechselnde Gebdudehbhen spannungsreiche Stadtrdume
erzeugen.

Die intensiv begriinte Dachfléche (iber dem zweigeschossigen Kindergarten erweitert die knappe
Flache und erhélt die rdumliche Durchgéngigkeit in den Griinzug, wéahrend der vertikal
organisierte Wohngebéudeteil diese markiert und als Torsituation inszeniert. Die Eingédnge zum
Kindergarten und Wohnungen liegen gemeinsam, aber klar getrennt mit prominenter Adresse am
Endpunkt der Platzachse.

Als kompletter Holzbau stédrken die besondere Materialwirkung diesen natiirlichen Baustoff und
die skulpturale Ausbildung des Baukérpers, die allseitig bedeutende Position des Hauses an der
Schnittstelle zwischen Urbanitét und Landschaft. An diesem markanten Ort erhélt die Siidfassade
eine besondere Bedeutung flir das 6kologische Gleichgewicht des Hauses und signalhaft fiir das
gesamte Quartier. Die Photovoltaik-Fassade sammelt aus dem Sonnenlicht die notwendige
Energie, um in Verbund mit der Erd- und Grundwasserwérme die Umweltbilanz zu neutralisieren.
Die schuppenartige Anordnung optimiert Ertrag und Witterungsschutz und erzeugt durch ihre
reliefartige ~ Oberfléche  ein  lebendig  wechselndes  Lichtspiel  zur  zukiinftigen
Strallenbahnpassage.

Das hybride Kinder- und Wohnhaus verbindet sich in seiner kompositorischen Spannung aus
horizontaler Erdverbundenheit und einflihlsamer vertikaler Zeichenhaftigkeit zu einem
optimistischen und identitatsstiftenden Auftakt fiir das entstehende Quatrtier.”.

Aus der Beurteilung der Wettbewerbsarbeit ist Folgendes zu entnehmen:

Der vorgeschlagene Baukérper liberzeugt vor allem in seiner klaren und konsequenten Haltung
beziiglich seiner markanten Geschossigkeit. Ein 5-geschossiger, schlanker Hochpunkt ist fein
entlang der Achse der StralBenbahn gesetzt und signalisiert dadurch die besondere Bedeutung
der éffentlichen Nutzung inmitten einer unaufgeregten 3- 4- geschossigen Quartiersbebauung.
Der 5-geschossige Bauteil schwimmt sich frei inmitten einer unauffalligen Rahmenplanung und
reiht sich trotzdem entlang des Griinzugs unter die vorhandenen Punktbauten an der Nahtstelle
zwischen bestehender und kinftiger Bebauung ein. GleichermalRen sucht er mit seinem 2-
geschossigen nérdlichen Bauteil gekonnt eine Verbindung zu Griin und Landschaft und vermittelt
liberzeugend zur umliegenden Bebauung.

Wie durch einen feinen Fingerzeig wird der Besucher an der richtigen Stelle ins Gebéude geleitet.
Geschickt sind beide Zugénge (Kindergarten und Wohnnutzung) am Kopfbau verortet, die
Funktionen so an die wichtige stadtische Ost-West- ErschlieBungsachse angebunden und die
ungewtdnschte NorderschlieBung vermieden.
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Stadt Ettlingen Bebauungsplan
»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

Durch die Baukérpergestaltung entsteht insgesamt ein sehr kleiner FuBabdruck der bebauten
Fldche. Die Freiflachen des Kindergartens werden sowohl zusammenhdngend &stlich des
Hauses als auch zusétzlich auf der Dachfldche angeboten. Die Nutzung der Dachfldche ist eine
liberraschende Option, die weiter durchdacht werden miisste, um eventuelle
Sicherheitsbedenken zu zerstreuen. Durch die nutzbare Dachfldche werden ungeahnte
zusétzliche Freiflachen angeboten. Der aufgesetzte Treppenausgang geféllt nicht allen
Teilnehmern des Preisgerichts und ist noch formbar.

Die funktionale Organisation des Kindergartens (berzeugt durch die Querstellung der
Gruppenrdume, was einen rdumlichen Rhythmus generiert, der schéne kleine Aufenthalts- und
Spielplatze erméglicht. Die Belichtung der Innenzonen (ber die Intensivrdume muss unbedingt
gegeben sein und (berzeugt nur, wenn hier die dargestellte flieRende Raumkonzeption zum
AuBBenbereich nicht verbaut wird.

Die Umnutzung einer Kindergartengruppe funktioniert gut und stlitzt die Idee den Punktbaukdrper
als Wohnturm wahrzunehmen. Innerhalb der Fassadengestaltung gédbe es bei erweiterten
Wohnfidchen keine Stérung. Hier wird die schlaue Fassadenidee anerkannt, die die geforderte
Flexibilitdtsanforderung (iberzeugend 16st. Die Umnutzung einer weiteren Gruppe miisste
Aufgabe bei weiterer Planung sein und ohne Verwésserung der Konzeptidee eingeplant werden.
Die Fassadengestaltung Uliberzeugt insgesamt in ihrer systematischen Denkweise und lebt
trotzdem und gleichermallen von Tiefgang und Flexibilitdt. Die Detailbeschaffenheit der
Sidfassade mit PV —Modulen muss eventuell gestalterisch beziiglich ihrer Haptik und
Geschlossenheit als grol3e strallenbegleitend wirksame Fldche und zur Nachbarschaft liberpriift,
angereichert und weiterentwickelt werden.

Die Anbindung der Gruppenrdume des Obergeschosses an den AulBenbereich (ber 3 einldufige
Treppen wirkt dominant und scheint funktional ohne Schleuse verbesserungsfdhig. Die
Entfluchtung aller Aufenthaltsbereich muss (ber unauffillig gestaltete Treppenldufe gewéhrleitet
sein.

Bei diesem Entwurf erfolgt die Lastabtragung liber Brettstapelelemente im Deckenbereich und
liber Massivholzwédnde. An den Stellen, wo Lasten aus dem dariiber liegenden Geschoss
aufgrund eines der Nutzung angepassten Tragwerksrasters, abgefangen werden miissen, wird
eine Stahlkonstruktion angeordnet. Die Materialitdt Holz, fiir die Ausbildung der
Tragwerkskonstruktion, erfolgte bei diesem Entwurf materialgerecht und zeichnet sich durch eine
hohe Durchgéngigkeit und Klarheit in der Konstruktion aus.

Insgesamt (berzeugt der Entwurf in seiner prézisen stadtebaulichen Haltung und mit funktional
stimmigen Grundrisstypologien, die sich mit ihren Adressbildungen sensibel mit dem neuen
Quatrtier verflechten.

Die gewlinschte Holzbauweise und die CO2-Neutralitat sollen flir das geplante Gebaude (Kita
und Wohnen) vertraglich gesichert werden.

Die neue Bebauung fiugt sich somit in ihrer Geschossigkeit und Malstablichkeit in das
bestehende und kinftige Umfeld ein und setzt mit dem finfgeschossigen Auftakt die gewiinschte
stadtebauliche Wirkung.
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»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

4.3.3.

4.3.4.

44.

Weiterentwicklung der Hochbauplanung fiir die Kita

Es ist beabsichtigt, die Hochbauplanung nach Vorgabe und Abstimmung mit der Stadtverwaltung
dem Ergebnis des Wettbewerbs weiterzufiihren und zu vertiefen.

Weiterentwicklung der stadtebaulichen Planung fiir den Bereich Wohnen Ost

Die vorliegende Rahmenplanung wurde in Bezug auf die ErschlieBungsqualitdt und die
Grundstuckseinteilung der Reihenhauser weiter optimiert. Fir das Wenden von Miillfahrzeugen
und PKW wurde die Stichstralle mit einer entsprechenden Wendeanlage versehen, die in ihrer
Gestaltung als Platz mit Aufenthaltsqualitadt wahrzunehmen ist. Private Stellplatze werden als
Senkrechtparker entlang der ErschlieBungsstralle angeordnet. In der Summe sind ca. 20
Reihenhduser und 20 Stellplatze mdglich.

Freiraumkonzept

Dem Plangebiet soll ein qualitatsvolles Freiraumkonzept zugrunde gelegt werden. Von SETUP
wurde deshalb auf Basis des Rahmenplans eine Freiraumplanung erarbeitet, die ebenfalls im
vorliegenden Bebauungsplans Berlcksichtigung findet.

Fur den Bereich Kita im Urbanen Gebiet bildet das Wettbewerbsergebnis dieses Ziel bereits durch
die geplante Stellung des Baukoérpers und die im rickwartigen Bereich gelegenen
AuRenspielbereiche des Kindergartens mit Orientierung zum vom Siden kommenden und
fortzufihrenden Griinzug ab.

Der Vorplatz und die Vorflache des neu geplanten Gebaudes, das kiinftig den Urbanen Platz
begrenzen wird, gestaltet sich als vielfaltig nutzbare Flache. Dort sind die Eingangsbereiche,
Freibereiche mit Grinflachen und Flachen fir das Abstellen von Fahrradern und Spielgerate
vorgesehen.

Die AuRenspielflache grenzt an die geplanten Freihaltetrasse der Bahn und an die bestehende
Versickerungsflache. Beide Flachenanspriiche bleiben durch die Planung gewahrleistet.

Da die geplante Realisierung des Gebaudes mit seinem Umfeld zeitlich vor der Umsetzung des
Teilbereichs Mischnutzung und Wohnen stattfinden wird und die Flachenverfugbarkeit derzeit auf
die der Stadt gehdrenden Grundstlicke reduziert ist, kénnen insbesondere die Vorflachen
zunéchst provisorisch angelegt werden. Gleiches gilt im Ubrigen fiir die Anordnung der
notwendigen Stellplatze.

Wesentliches Element der Freiraumstruktur im Urbanen Gebiet ist auch die Dachbegriinung. Fur
den Bereich Kita ist zudem die Nutzung der Dachflache des zweigeschossigen Gebaudeteils als
Dachgarten vorgesehen.

Fir den Bereich Wohnen Ost im WA sieht das Freiraumkonzept eine dichte Randeingriinung
bestehend aus Hecken und Bdumen vor. Zudem ist im Siden der neuen ErschlieBungsstrafie
ein Quartiersspielplatz geplant. Auf die Vorgabe zur Dachbegrinung wird zugunsten eines
Pultdaches verzichtet. Das Pultdach ist mit seiner Neigung geeignet, Photovoltaikanlagen in
gleicher Dachneigung zu installieren. Damit kann auf eine Aufstanderung dieser Anlagen im WA
verzichtet werden.
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Mit der vorliegenden Planung soll bereits auch der dem Rahmenplan zugrundliegende Griinzug
als offentliche Grunflache gesichert werden. Damit besteht auch die Méglichkeit dort
entsprechende Retentionsflichen anzuordnen, die das anfallenden Niederschlagswasser der
Dachflachen aufnehmen, verdunsten, speichern und zurlickhalten kann.

FuUr Bauantrage ist ein Begrinungs- und Freiflachenplan einzureichen.
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4.5.

4.51.

4.5.2.

4.5.3.

ErschlieBung und technische Infrastruktur

Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Im Bereich des
Kreisverkehrs Karlsruher Strale / Ludwig-Erhard-Stralle befindet sich die Stadtbushaltestelle der
Buslinie 112. Die Buslinie 112 (Ettlingen Friedhof) fahrt von Ettlingen Stadt nach Ettlingen Stadt
und hat 17 Haltestellen. Diese Buslinie verkehrt montags bis freitags zwischen 9:01 und 16:01
Uhr. Die Haltestellen der Stadtbahn "Stadtbahnhof" und ,Neuwiesenreben" mit den Linien S1/S11
befinden sich in ca. 1.000 bis 1.200 m Entfernung. Die Haltestelle ,Stadtbahnhof* ist Gber die
Buslinie 112 erreichbar. Die Haltestellen werden von morgens bis ca. 21 Uhr im 10-Minuten-Takt
bedient. Der Bedienungsstandards von Haltestellen in Kernzonen von Mittelzentren (Radius von
ca. 400 m fir Bus) sind damit eingehalten. Der Bedienungsstandard von ca. 600 m fir
Stadtbahnen ist bisher nicht eingehalten. Langerfristig ist aber eine neue Stadtbahnlinie mit
Haltestelle geplant, damit kénnen zu einem spateren Zeitpunkt die Bedienungsstandards
eingehalten werden. Die daflr notwendige Freihaltetrasse ist in der Planung bertcksichtigt.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieRung des Plangebiets flr den Bereich Kita im Urbanen Gebiet erfolgt Gber die
angrenzenden Stralten Ludwig-Erhard-Strale und Heinrich-Magnani-Stra3e. Die verkehrliche
Erschliefung des Grundstiicks soll in der Hauptsache uber die Ludwig-Erhard-Stral3e erfolgen,
die liber einen Kreisverkehr an die Karlsruher StraRe angebunden ist. Uber dieses Drehkreuz soll
spater auch das neue Teilgebiet Mischgebiet und Wohnen angeschlossen werden. Zur
ErschlieBung des Plangebiets und zur Sicherstellung von Flachen zur voribergehenden
Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist die provisorische Verlangerung der Heinrich-Magnani-
StralRe fUr ein kurzes Stlck erforderlich. Die dafiir notwendige Flache wird als Verkehrsflache
festgesetzt. Im Zuge der Fortfihrung des Bebauungsplans Teilbereich Mischgebiet und Wohnen
kann es erforderlich werden, diese Flachen mit einer Plananderung zu Uberlagern, die den
endgultigen Ausbauzustand sichert. Denn zu einem spateren Zeitpunkt ist es beabsichtigt, den
ruhenden Verkehr in Tiefgaragen unterzubringen, die im Bereich des Platzes untergebracht
werden.

Die ErschlieBung fir den Bereich Wohnen Ost im WA erfolgt von der Alexiusstrale kommend
Uber die Verlangerung der Hans-Sachs-Stralte nach Norden. Die neue ErschlieBung endet mit
einer Wendeanlage, die fir Mullfahrzeuge geeignet ist. Von dieser Haupterschlielung zweigen
Wohnwege ab, die zu den Hauseingangen der Reihenhduser fiihren. Das Grundstlck Flst.-Nr.
7804/6 besitzt eine Zufahrt zum rickwartigen Grundstiicksteil von der Hans-Sachs-Stralte aus,
die mit der vorliegenden Planung gesichert wird.

FuB- und Radverkehr

Die Planung sieht eine Vernetzung der bestehenden und neu geplanten Ful3- und Radwege vor.
Insbesondere Uber die bestehende und neu geplante 6ffentliche Grinflache wird die Verbindung
in Richtung Innenstadt und zum freien Feld im Norden gewahrleistet.

Im Urbanen Gebiet sind zwei Fahrradabstellplatze pro Wohneinheit, im Allgemeinen Wohngebiet
4 Fahrradabstellplatze pro Hauseinheit vorzusehen.
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4.5.5.

Ruhender Verkehr

Fir den Teilbereich Kita im MU wird eine provisorische Flache fur den ruhenden Verkehr fiir die
baurechtlich notwendigen Stellplatze definiert und festgesetzt. Da die Flache zwischen Gebaude
und Verkehrsflache aber als Aufstellflache flir Feuerwehrfahrzeuge bendtigt wird, verbleibt als
Zwischenldsung lediglich die Flache westlich der 6ffentlichen Verkehrsflache zur Anordnung von
privaten Stellplatzen fir die Wohnnutzung. Fir die Kita soll der erforderliche Stellplatzbedarf
zunachst im offentlichen StralRenraum entlang der Ludwig-Erhard-Stralle nachgewiesen und
durch Baulast gesichert werden. Diese Festsetzung wird im Zuge des Bebauungsplans
Teilbereich Mischgebiet und Wohnen mit den dann hier vorgesehenen O&ffentlichen
Verkehrsflachen und Nutzungen Uberplant werden. Der ruhende Verkehr wird somit zu einem
spateren Zeitpunkt in Tiefgaragen verwiesen, so dass — wie im gesamten Teilgebiet Mischgebiet
und Wohnen - die baurechtlich notwendigen Stellplatze der privaten Baugrundstiicke in der
Hauptsache in Tiefgaragen untergebracht sind. Dies ist erklartes stadtebauliches Ziel, um die
Innenbereiche des neuen Wohnquartiers moglichst autofrei der Aufenthaltsnutzung vorzuhalten.
Entsprechende der geltenden Stellplatzverordnung (VwV Stellplatze) ist ein Stellplatz pro
Wohneinheit erforderlich. Die erforderliche Stellplatzzahl fiir andere im MU zulassige Nutzungen
ist der Stellplatzverordnung zu entnehmen.

Der ruhende Verkehr im Teilbereich Wohnen Ost im WA wird in Form von Senkrechtparkern
entlang der o6ffentlichen StralRe angeordnet. Es werden Pakete mit jeweils vier Stellplatzen und
dazwischenliegenden Baumpflanzungen vorgesehen. Fir jedes Reihenhaus wird ein Stellplatz
vorbehalten. Es gilt ein Parkplatzschlissel von 1,0 Stellplatze pro Wohneinheit geman
Landesbauordnung (LBO). Die Anzahl der vorgehaltenen Stellplatze reguliert damit auch die
mogliche Anzahl der Wohneinheiten. Entlang der offentlichen Stra3e wird zusatzlich ein Streifen
fur offentliche Parkplatze vorgehalten. Dort ist die Anordnung von Car-Sharing und E-
Ladestationen vorgesehen.

Wasserver- und Entsorgung, Niederschlagswasserbeseitigung

Fir das gesamte Plangebiet ,Schleifweg / Kaserne Nord“ liegen dem Wasserhaushaltsgesetz
entsprechend Uberlegungen fiir ein oberflichennahes Entwésserungskonzept vor. Ziel des
Konzeptes ist entsprechend den wasserrechtlichen Vorgaben eine dezentrale und ortsnahe
Bewirtschaftung des Regenwassers. Wasserrlickhalt im Planungsgebiet wird erzielt durch den
vermehrten Einsatz wasserdurchlassiger Bodenbeldge, die Begriinung von rund 10.000 m?
Dachflache sowie den Einsatz von Baumrigolenspeichern, mit denen die Zwischenspeicherung
und Verdunstung von Niederschlagswasser sinnvoll kombiniert werden kann. Zudem sorgen die
Baumrigolen flr eine deutliche Verbesserung des Mikroklimas. Daneben werden multifunktionale
Flachen im Bereich von Quartiersplatzen, Parkplatzen und Grinflachen geplant, auf denen sich
das Wasser bei Starkregenereignissen (als gestalterisches Element) einstauen kann, um dann
zeitverzogert weitergeleitet zu werden. Das auf privaten Grundstlicks- und Dachflachen
anfallende Regenwasser wird vorzugsweise in Pflanzgruben fir bodengebundene
Fassadenbegrinung eingeleitet und Uber einen Sandfang versickert. Hierbei wird ein Teil des
Wassers zudem wieder verdunstet und das Mikorklima verbessert.

Von diesen Gesamtiiberlegungen wurden folgende MalRnahmen flir den Teilbereich Kita im MU
vorgesehen. Begriinte Dachflachen, Fassadenbegriinungen, Rigolen und Mulden im Bereich der
Vorflache und der rickwartigen Freiflache. Diese grenzt direkt an die dort bestehende
angrenzende Versickerungsflache, die in der Lage ist, das anfallende Niederschlagswasser des
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4.5.7.

Teilbereichs Kita - nach Drosselung durch die geplante Dachbegriinung - aufzunehmen. Es
bestinde zudem die Mdglichkeit weitere Rickhalteflachen in der offentlichen Grinflache
vorzusehen.

Fir den Bereich Wohnen Ost im WA ist ebenfalls die Ableitung des Niederschlagswassers von
Dachflachen in das o6ffentliche Griinsystem beabsichtigt. Dort finden eine Verdunstung und
Drosselung des Niederschlagswassers sowie eine Riickhaltung statt. Hierzu werden mehrere
Mulden im Griinzug angeordnet, die Spielplatzflache im Stiden des Wohnbereichs kann ebenfalls
periodisch Uberstaut werden. Des Weiteren wird anfallendes Oberflachenwasser Uber einen
Graben parallel zum Schleifweg abgefihrt. Auf eine Weitergabe an das bestehende Kanalsystem
der Stadt Ettlingen kann deshalb flr diesen Abschnitt verzichtet werden.

Ein Gesamtentwasserungskonzept liegt vor. Die grundsatzliche Machbarkeit ist gegeben. Die
vertiefende Ausarbeitung des Entwasserungskonzeptes erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt, da
hier die Entwicklung des Gesamtgebiets berucksichtigt wird. Der Rahmenplan fir das den
westlichen Teilbereich wurde zwischenzeitlich bereits angepasst und im Gemeinderat am
20.12.2023 gebilligt. Die Ausarbeitung des Bebauungsplanentwurfs samt angepassten
Entwasserungskonzept ist flir 2024 vorgesehen.

Das Schmutzwasser kann in den bestehenden Schmutzwasserkanal eingeleitet werden. Dieser
ist fur die aus dem Teilbereich Kita und Wohnen Ost hinzukommenden Schmutzwasserfracht
ausreichend dimensioniert.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch Ausbau des vorhandenen Netzes der
Stadtwerke Ettlingen GmbH. In der Planungsphase muss eine friihzeitige Abstimmung erfolgen.

Bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen sind entsprechend in den o&ffentlichen
Verkehrsflachen in das Plangebiet hinein zu verlangern.

Elektrizitat

Die Versorgung des Gebietes erfolgt Uber das vorhandene Netz. Vor Beginn von
Bauausfihrungen muss eine frihzeitige Abstimmung mit dem zustandigen Versorgungstrager
SWE Netz GmbH erfolgen.

Sollte eine neue Trafostation erforderlich werden, kann diese gemal § 14 Abs. 2 BauNVO als
Ausnahme auch ohne gesonderte Festsetzung zugelassen werden.

Energiekonzept

Beim vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan. Vorgaben
fur den Energieverbrauch mit dem Ziel einer CO2-freien Hochbauplanung kénnen zumindest fur
Grundstucke, die sich im Eigentum der Stadt Ettlingen befinden, durch Vorgaben der Stadt z. B.
als Bauherrin der Kita oder durch stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.

Dem Hochbau fiir die geplante Kita liegt beispielsweise folgendes Energiekonzept zugrunde (die
Beschreibung ist den Wettbewerbsunterlagen entnommen).

.Das Energiekonzept verfolgt den Ansatz, das gesamte Objekt zu 100 % regenerativ und somit
ohne CO2-Emmissionen zu versorgen. Hierzu werden das Dach im 4. OG und die Siidfassade
mit einer Photovoltaikanlage belegt. Diese Anlage mit einer Leistung von ca. 60 kWp erzeugt
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jahrlich genauso viel (Primér)-Energie wie im Objekt bendtigt wird. Folgende Technologien sind
vorgesehen.

Die Waéarmeversorgung erfolgt (iber eine Grundwasser- (alternativ Aul3enluft-)wérmepumpe. Es
wird ein Primérenergiefaktor von < 0,5 sichergestellt. Die Beheizung erfolgt (liber ein
Niedertemperaturheizsystem (FulR3bodenheizung). Hierdurch wir eine hohe Effizienz der
Wéarmepumpe sichergestellt. Bei Bedarf kann die FuBbodenheizung auch zur Kiihlung eingesetzt
werden. Die Warmwasserbereitung erfolgt sowohl in der KiTa als auch im Wohnbereich mittels
dezentraler Frischwasserstationen.

Die Liftung erfolgt wéhrend der Heizperiode (liber zentrale Liiftungssysteme. Aul3erhalb der
Heizperiode wird die Liiftung (ber Fenster unterstiitzt. Die Rdume des Kindergartens erhalten
eine Anlage mit regenerativen Wéarmetauschern und Warmeriickgewinnungsgraden von > 90%,
sowie Feuchteriickgewinnungsgraden von ca. 60%. Damit kann im Winter sichergestellt werden,
dass die Raumluft nicht zu trocken wird. Dariber hinaus sorgt eine CO2-Regelung fiir eine hohe
Luftqualitat und ein gesundes Raumklima. Hierdurch ist sichergestellt, dass in Abhdngigkeit von
Belegung und Fensterliiftung, die Luftmenge nach Bedarf angepasst wird. Die Wohnungen
erhalten autonome dezentrale Liftungsanlagen mit Warmerlickgewinnungsgraden > 85 %

Das Gebédudekonzept setzt auf eine (iberwiegend passive Klimatisierung. Hierzu wird
sichergestellt, dass die massiven Gebdudedecken frei bleiben. Fenster und Oberlichter kénnen
nachts vollsténdig geoffnet werden. Durch konstruktive Einbauten (inkl. Fliegengitter) ist der
Einbruchschutz weiterhin gewéhrleistet. Der Sonnenschutz erfolgt (iber aul3enliegende Jalousien.
Das Gebéude verfiigt iiber einen moderaten Fensteranteil, um eine sommerliche Uberhitzung zu
vermeiden. Die mechanische Liiftung wird zusétzlich zur Nachtliiftung eingesetzt. Aus
Energieeffizienzgriinden wird hierbei lediglich die Abluftseite betrieben. Die Zuluft strémt (ohne
mech. Unterstlitzung) lber die gedffneten bzw. gekippten Fenster nach.

Alle Bereiche des Kindergartens erhalten sehr energieeffiziente LED-Beleuchtungssysteme mit
Présenzmeldern. Alle Liiftungsanlagen verfligen (iber hocheffiziente, energiesparende
Ventilatoren. Die Photovoltaikanlage ist so konzipiert, dass der gesamte Primérenergiebedarf des
Gebéudes gedeckt werden kann.

Liftungsanlagen, Elektroverteilung und Wechselrichter fiir die Photovoltaikanlage sind im
Technikbereich hinter dem Treppenhaus untergebracht. Die Verteilung erfolgt (ber
Abhangbereiche in den Fluren.“

Gemaly Klimaschutzgesetz besteht auch flr den Bereich Wohnen Ost im WA die Pflicht zur
Installation von Photovoltaikanlagen auf Wohngebauden. Diese sind auf den Dachern in gleicher
Neigung wie das Dach zu installieren.

Die Sicherung der Warmeversorgung erfolgt individuell, vorrangig sollen Luft-Warmepumpen zum
Einsatz kommen. Im MU ist bei spaterem Bedarf der Anschluss an das Nahwarmenetz im
Teilbereich Mischnutzung und Wohnen mdéglich, zum Zeitpunkt der Weiterentwicklung.

Denkmalschutz

Im Bereich des Planungsgebiets sind keine Baukultur- oder Bodendenkmaler kartiert.
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4.8.

Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstlicke im Plangebiet befinden sich im Eigentum der Stadt und im privaten Eigentum.
Die Stadt Ettlingen ist zudem Eigentliimerin der Stral’enverkehrsflachen.

Planungsalternativen

Das gesamte Planungsgebiet ,Schleifweg / Kaserne Nord® ist im Wohnbauflachenatlas der Stadt
Ettlingen als Standort flr eine Neubauflache, die im Flachennutzungsplan enthalten ist, definiert
und liegt mit der Entwicklung im angedachten Zeitrahmen.

Planungsalternativen auf anderen Standorten scheiden deshalb aus. Fir das vorliegende
Planungsgebiet gab es im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung und des
Wettbewerbsverfahrens unterschiedliche Lésungsansatze. Der Bebauungsplan berlicksichtigt
die stadtebaulichen Aspekte der ausgewahlten Entwdrfe.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Umweltrelevante Belange

Umweltbericht

Fir den Bebauungsplan ,Schleifweg / Kaserne Nord“ wurde bereits ein Umweltbericht zur
frlhzeitigen Beteiligung erstellt und zwischenzeitlich fortgeschrieben. In Bezug auf die
Eingriffsregelung ist es aber erforderlich, den Umweltbericht fiir den Teilbereich Kita + Wohnen
Ost entsprechend getrennt weiterzufiihren. Der nun fir den Teilbereich Kita + Wohnen Ost
gesondert erstellte Umweltbericht vom 09.01.2024 ist Bestandteil des vorliegenden
Bebauungsplans. Der Umweltbericht enthalt in Ziffer 9 folgende Zusammenfassung:

,Die Stadt Ettlingen plant am nérdlichen Ortsrand von Ettlingen die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit einer Gebietsgréf3e von rund 7 ha. Vorgezogen bebaut werden soll der
ostliche Gebietsteil, der , Teilbereich | (Kita + Wohnen Ost)*, mit einer Flédche von rund 1,5 ha.
Geplant ist die Errichtung von 20 Wohnhéusern im Osten sowie eines grofReren Gebdudes im
Sidwesten, welches als Kindertagesstétte und zum Wohnen genutzt wird. Der vorliegende
Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Priifung untersucht das durch das Teil-Vorhaben
entstehende Konfliktpotential hinsichtlich der Schutzgiiter mit Umweltbezug. Zudem zeigt er
MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich bzw. Ersatz beeintrachtigter
Schutzgliter auf.

Die Béden im Planungsgebiet sind insgesamt von hoher Wertigkeit. Im Hinblick auf die Grund-
wasserneubildung spielt das Gebiet eine untergeordnete Rolle. Auf den Freiflaéchen im Planungs-
gebiet wird Frisch- und Kaltluft produziert. Diese flie3t aufgrund der Topographie vermutlich nur
bei entsprechender Windrichtung oder Wetterlage (Flurwindsystembildung bei Sommerhitze) in
die angrenzenden Siedlungsbereiche ein. Die Bedeutung des Gebiets fiir das Klima wird daher
als mittel eingeordnet. Das Landschaftsbild ist aufgrund der kleinteiligen Strukturen (Gehélz-
besténde) vielféltig und ansprechend, jedoch ohne besondere Eigenart und wird als mittelwertig
bewertet. Bei den Biotoptypen im Planungsgebiet handelt es sich vorwiegend um gering- bis
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mittelwertige Biotoptypen wie Kleingérten, Griinlandbesténde und Ackerflédche. Die vorhandenen
Geholzbesténde werden als mittelwertig, die Fettwiesen mit Streuobst als mittel- bis hochwertig
eingeordnet. Bei der Feldhecke und dem Streuobstbestand im Griinzug handelt es sich um
gesetzlich geschiitzte Biotope. Im Planungsgebiet kommen typische Végel der Siedlungsgebiete
und wenige seltenere Arten wie z.B. der Gartenrotschwanz vor. Am Nordrand sowie im Westen
kommt die Zauneidechse vor. Im Planungsgebiet wurden vier Fledermausarten festgestellt, die
das Gebiet in erster Linie als nicht essenziellen Teil ihres Jagdgebiets nutzen. Die
Zwergfledermaus nutzt Baumhohlen im Gebiet vermutlich gelegentlich als Balzquartier, die
Rauhautfledermaus tber- wintert mdglicherweise in Baumhéhlen im Planungsgebiet. In
brachliegenden Wiesen und Acker- sGumen wurde die streng geschlitzte Schiefkopfschrecke
festgestellt. Weitere planungsrelevante Arten und Artengruppen werden im Planungsgebiet nicht
erwartet. Die Bedeutung des Planungs- gebiets fiir die Fauna ist insgesamt mittel bis hoch. Fir
die Anwohner ist das Planungsgebiet als Naherholungsgebiet von Bedeutung, aufgrund des
vorhandenen Lérmpegels wird das Gebiet als mittelwertig eingestuft. Innerhalb des
Planungsgebiets liegen keine Kulturgliter.

Durch die Umsetzung des Vorhabens wird gut die Hélfte des Planungsgebiets vollstdndig oder
teilweise versiegelt, Teile der Gehbélzbestdnde gehen verloren. Die Versiegelung bringt hohe
negative Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden mit sich. Die Auswirkungen auf die Biotoptypen
werden als mittel bis hoch bewertet. Fiir die Fauna werden die Auswirkungen fiir Eidechsen und
Viégel als mittelhoch eingeordnet. Die Auswirkungen des Vorhabens auf Flederméuse werden als
gering eingeordnet, weil das Gebiet nur eine untergeordnete Rolle fiir die Populationen der Arten
spielt. Wasserhaushalt, Landschaftsbild und Mensch (besonders Naherholung) werden mittel-
stark beeintréchtigt. Geringe bis mittlere Auswirkungen verursacht das Vorhaben beim Schutzgut
Klima. Kulturgditer sind nicht betroffen.

Die entstehenden Beeintrdchtigungen werden durch geeignete Vermeidungs-, Minimierungs- und
ErsatzmalBnahmen kompensiert. Zu den Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen z&hlen die
Minimierung der Bodenbelastung und des Versiegelungsgrads sowie die Verwendung des
Erdaushubs vor Ort, der Erhalt von Gehélzstrukturen, die Durchgriinung des Planungsgebiet mit
Gehdlzen, Dach- und Fassadenbegriinung sowie begriinte Freiflachen (positiver Effekt auf
Boden, Biotoptypen, Fauna, Landschaftsbild, Lokalklima und Mensch). Niederschlagswasser
wird (ber Muldensysteme gedrosselt weitergegeben. Hinsichtlich der Kaltluftzufuhr wird der
Griinzug im Westen des Planungsgebiets freigehalten. Als ErsatzmalBnahmen aul3erhalb des
Planungsgebiets werden auf zwei Fldchen Magerwiesen entwickelt. Zudem wird auf einem
Flurstiick im Gewann Dérnigweg ein Streuobstbestand erweitert und das darunter wachsende
Griinland zu einer Magerwiese entwickelt. Auf einem Flurstiick im Gewann Offenhard werden
Feldhecken gepflanzt bzw. vergréBert. Das entstandene Defizit von rund 154.000 Okopunkten
kann damit vollstdndig ausgeglichen werden

Des Weiteren werden artenschutzrechtliche Mallnahmen umgesetzt: Fir Tierarten entfallende
Habitatstrukturen werden ersetzt (CEF-MalBnahmen Zauneidechse und Vé6gel, Schaffung von
Fledermausquartieren). Zudem werden Mal3nahmen zur Minimierung der Lichtimmissionen und
zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasfassaden umgesetzt. Auf grol3fldchige Schotterfléchen
in Gérten wird verzichtet.”
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Artenschutz

Die fur das Verfahren notwendige Artenschutzrechtliche Prifung ist im Umweltbericht vom
09.01.2024 in Ziffer 6 enthalten. Darauf wird verwiesen.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung erfolgte fir das Gesamtgebiet auf der Grundlage der
Habitatausstattung des Gebiets und seiner Eignung als Lebensraum fir die verschiedenen Arten-
gruppen. In Ricksprache mit der unteren Naturschutzbehérde wurden basierend auf einer Erst-
einschatzung die Artengruppen Végel, Fledermause und Reptilien tiefergehend untersucht. Im
Zuge dieser Gelandebegehungen konnten im Planungsgebiet flr den ,Teilbereich | (Kita +
Wohnen Ost)“ drei Reviere der streng geschitzten Zauneidechse festgestellt werden. Amphibien
werden im Planungsgebiet aufgrund der Habitatausstattung nicht erwartet. Es wurden 13
britende und elf das Gebiet als Nahrungshabitat nutzende Europaische Vogelarten
nachgewiesen. Einige der vorkommenden Arten sind HOohlenbriter, was die vorhandenen
Héhlenbaume im Planungsgebiet wiederspiegelt. Eine Ubersicht der vorkommenden Héhlen- und
Habitatbdume findet sich im Anhang des Umweltberichts. Die Gehoélze und Einzelbaume stellen
geeignete Leitlinien fur vier Fledermausarten dar, die das Gebiet als Teil ihres Jagdhabitat nutzen.
Die Baumhohlen und —spalten kdnnen als potenzielle Sommerquartiere fur Einzeltiere dienen und
eignen sich potenziell als Winterquartier fir die Rauhautfledermaus.

In Kapitel 6.6 des Umweltberichts sind folgende artenschutzrechtliche MalRnahmen und
Empfehlungen aufgefihrt:

- CEF-Malinahme Zauneidechse auf dem Grundstilick Flst.-Nr. 10255 (Ersatzhabitat)
- CEF-Malinahme Gartenrotschwanz, Anbringung von vier Nisthohlen.

- CEF-Malinahme weitere Hohlenbriter, Anbringung von 20 Nistkasten.

- Einhaltung von speziellen Vorgaben zu Gehodlzfallarbeiten

- Vogelfreundliche Fassaden

- Lichtmanagement

- Vergramung der Schiefkopfschrecke und Schaffung von Habitaten

- Ausschluss grof¥flachiger Schottergarten

- Schaffung von Fledermaushangplatzen

Zum Umgang mit den im Umweltbericht aufgefihrten MalRnahmen flir den Artenschutz siehe Teil
A/ Ziffer 6.13.1 .

Im Ergebnis kommt das Institut fir Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe, in seinem
Umweltbericht in den Kapitel 6.2 Totungsverbot, 6.3 Stérungsverbot, 6.4 Zerstérungsverbot und
6.5 Entnahmeverbot jeweils zu folgendem Fazit.
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UB, Kapitel 6.2: ,Mit den genannten MalBnahmen kann eine Tétung besonders geschlitzter Arten
durch das Vorhaben vermieden werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 1
BNatSchG wird bei Einhaltung der Mal3nahmen fiir die genannten Artengruppen nicht ausgelést.”

UB, Kapitel 6.3: ,Mit den genannten MalBnahmen kann eine Stérung, beziehungsweise eine
Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen betroffener streng geschiitzter
Arten durch das Vorhaben vermieden werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 2
BNatSchG wird bei Einhhaltung der MaRBnahmen fiir die genannten Artengruppen nicht
ausgelést.”

UB, Kapitel 6.4: ,Mit den genannten Mal3Bnahmen kann die Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der betroffenen besonders geschiitzten Arten durch das Vorhaben kompensiert
werden. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1, Nr. 3 BNatSchG wird bei Umsetzung der
MaBnahmen fiir die genannten Artengruppen nicht ausgelést.”

UB, Kapitel 6.5: ,,/m Planungsgebiet wurden keine geschlitzten Pflanzenarten gefunden und sind
ausgehend von den Standortverhéltnissen auch nicht zu erwarten. Der Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1, Nr. 4 BNatSchG wird durch das Vorhaben nicht ausgelést.*

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die Mallnahmen als Festsetzungen und die
Empfehlungen als Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen werden. MalRnahmen
aullerhalb des Geltungsbereichs werden dem Plangebiet zugeordnet (siehe Teil C /
Textfestsetzungen / Ziffer 1.13, 1.14 und 1.17). Die Begrindung und Beschreibung der
getroffenen Festsetzungen zu MalRnahmen und Empfehlungen zum Artenschutz sind dem Teil A
/ Begrindung / Ziffern 6.12, 6.13 und 6.16 zu entnehmen.

Die Beschreibung der MaBnahmen und Empfehlungen sowie deren Zielsetzung sind dem
Umweltbericht Kapitel 6 und 7 zu entnehmen.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen kartiert, auch gibt es keinen PFC-Verdacht.

Es liegt das Geotechnische und Umwelttechnische Gutachten der GHJ Ingenieurgesellschaft fir
Geo und Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Karlsruhe, vom 24.01.2020 vor. Darin enthalten ist eine
Begutachtung aus umwelttechnischer Sicht.

Im vorliegenden Fall wurden keine Uberschreitungen von Priifwerten der BBodSchV festgestellt,
sodass keine Gefahrdung von Schutzgitern zu erkennen ist. Aus altlastenrechtlicher Sicht
besteht daher unseres Erachtens kein weiterer Handlungsbedarf.

Auf Grundlage der vorliegenden Analysebefunde sind alle untersuchten Chargen als Material der
Einbauklasse Z0 bzw. als frei verwertbar einzustufen. Somit stehen der Planung auch keine
abfallrechtlichen Belange entgegen.
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5.4.

5.5.

Boden und Baugrund

Es liegt das Geotechnische und Umwelttechnische Gutachten der GHJ Ingenieurgesellschaft fir
Geo und Umwelttechnik GmbH & Co. KG, Karlsruhe, vom 24.01.2020 vor.

Das gesamte Gutachten ist den Bebauungsplanunterlagen beigefugt.
In Ziffer 12 enthalt das Gutachten folgende Zusammenfassung:

,Die Stadt Ettlingen plant die ErschlieBung des Neubaugebiets Schleifweg/Kaserne Nord im
Norden von Ettlingen.

Unser Biiro wurde mit der Baugrunderkundung sowie der Erstellung eines geotechnischen und
umwelttechnischen Gutachtens im Hinblick auf die Bebaubarkeit des Grundstiickes, sowie den
geplanten Strallen- und Kanalbau beauftragt.

Der Baugrund wurde durch 15 Kleinrammbohrungen sowie 6 Rammsondierungen mit der
Schweren Rammsonde bis in maximal 10,0 m erkundet. Die Bohransatzpunkthéhen liegen
zwischen 133,50mNHN (BS10) und 141,46mNHN (BS7). Das Geldnde ist weitestgehend
unbebaut und féllt von Siidosten nach Nordwesten um ca. 7 m ab.

In den Aufschlussbohrungen wurden zunéchst nahezu (berall Auffiillungen mit Machtigkeiten von
wenigen Dezimetern bis zu 1,7 m erbohrt. Sie bestehen meist aus bindigen Béden mit geringen
Anteilen an Fremdbestandteilen. Unterhalb der Auffiillungen folgen bis in Tiefen von mindestens
3,4 m, bereichsweise auch bis zu Bohrtiefsten in 6,0 m, sandige Schluffe. Diese werden von
Sanden und Kiesen mit Feinkornanteilen von 10 — 35 % unterlagert.

Bei den Bohrarbeiten wurde kein Grund- oder Schichtwasser angetroffen.

In den anstehenden bindigen Bdden kann das Auftreten von Schichtwasser infolge von
Niederschlagsereignissen nicht ausgeschlossen werden. Erdberiihrende Bauteile sind deshalb
entweder entsprechend gegen driickendes Wasser abzudichten oder zu drénieren.

Der Standort liegt in der Erdbebenzone 1.

Die anstehenden Béden sind fiir Flachgriindungen sowohl auf derzeitigem Geldndeniveau, als
auch in den tieferliegenden Sanden und Kiesen geeignet.

Im Fall eines Verbaus ist die dichte bis sehr dichte Lagerung der Kiese (Albgerdlle) zu beachten.
Um Tréger in den Untergrund einzubringen kann ein Vorbohren notwendig werden.

Eventuell auftretende Fragen kénnen in einem Nachtrag zum Gutachten oder im Rahmen von
Besprechungen gekléart werden.

Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Schleifweg / Kaserne Nord in Ettlingen wurde unter
Berlcksichtigung des StralRenverkehrslarms eine schalltechnische Untersuchung durch das Biro
Koehler & Leutwein, Karlsruhe, 25.05.2022 aufgestellt. Die zu erwartenden Larmemissionen /-
immissionen wurden nach den geltenden Richtlinien berechnet und nach der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) und der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) beurteilt.

Die vorliegende Schalltechnische Untersuchung bezieht sich dabei auf das gesamte Gebiet der
Rahmenplanung. Die fir das vorliegende Plangebiet Kita und Wohnen Ost wichtigen
Informationen sind in den nachfolgenden Ausflihrungen in fetter Schrift kenntlich gemacht.
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Verkehrslarm
In Ziffer 5.1 der Schalltechnischen Untersuchung wird die Situation wie folgt beurteilt:

,Die Ergebnisse der Schallausbreitungsberechnung fiir Verkehrslédrm zeigen innerhalb des
Plangebietes (iberwiegend das Bild einer mél3igen Belastung durch Verkehrsldrm der Autobahn,
B 3 und vor allem der Karlsruher Strale. Wéhrend die Belastungen im 6stlichen mittleren
Bereich als zumutbar bis vertrdglich zu bezeichnen sind, ergeben sich im Nahbereich der
Karlsruher Stral3e Belastungen, welche fiir Wohnnutzungen ohne aktive LdrmschutzmalBnahmen
nahezu ungeeignet sind. Die Anordnung von gewerblichen oder auch urbanen/gemischten
Nutzungen mit entsprechenden Ergdnzun- gen durch passive LdrmschutzmalBnahmen in Form
von entsprechend geddmmten AulBenbauteilen ist jedoch mdglich. Gegebenenfalls kann fiir die
am néchsten zur Karlsruher Stralle liegenden Fassaden durch Grundrissorientierung die
Anordnung von 6ffen- baren Fenstern fiir Aufenthaltsnutzungen vermieden werden.

Die Erhéhung der Ldarmbelastung durch Verkehrslarm im Umfeld auf 6ffentlichen StraSen
bringt an keinem Immissionsort spiirbare Erh6hungen von mehr als 2 bzw. aufgerundet 3
dB(A), sondern gréBtenteils geringfiigigere Erhéhungen von ca. 0,5 dB(A). Eine Erhéhung
um bis zu 3 dB(A) bei gleichzeitiger Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
oder eine Erhéhung von Belastungen von 70 dB(A) im Tageszeitraum oder 60 dB(A) im
Nachtzeitraum auch nur in geringem Umfang wird nicht gegeben sein. Es lassen sich hierdurch
keine rechtsverbindlich zwingendenden SchallschutzmalRnahmen ableiten, es ergibt sich keine
erhéhte Abwégqungsrelevanz im Bebauungsplanverfahren.”

Im Ziffer 5.2 der Schalltechnischen Untersuchung sind folgende Vorschlage fir
LarmschutzmalRnahme im weiteren bauleitplanerischen Verfahren enthalten:

LDie Festsetzung von passiven SchallschutzmalBnahmen im Bebauungsplan erfolgt anhand der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), 2016-07. Die festzusetzenden Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 ergeben sich dabei in diesem Fall nach Ziffer 4.5.5.1 der DIN 4109-2016-07, Teil 2 aus
dem errechneten Beurteilungspegel im Nachtzeitraum (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) plus einem
Zuschlag von 10 dB(A), bei einem Additionszuschlag von 3 dB(A) fiir Verkehrsldrm zur
Berticksichtigung der Freifeldkorrektur. In den Anlage 5.1-3 sind die L&rmisophonen der
malf3geblichen AuBenldrmpegel nach Larmpegelbereichen nach DIN 4109 in den H6hen 4,0 m,
8,0 m und 12,0 m zu erkennen.

In Abhé&ngigkeit von der Hoéhe ergibt sich entlang der Karlsruher Strale ein Bereich im
Larmpegelbereich V, anschlieBend ein Streifen von ca. 50 m und somit im gesamten westlichen
Baufeld der ersten Baureihe und auch der zweiten Baureihe der Ldrmpe- gelbereich IV. Fiir die
Bebauung ,,hinter” der ersten Baureihe in Bezug zur Karlsruher Straf3e und fiir die gesamte
ostliche vorgesehene Bebauung ergibt sich iiberwiegend der Ldarmpegelbereich Ill. Im
weiteren  Bebauungsplanverfahren sind entsprechende Festsetzungen fiir passive
LarmschutzmalBnahmen in Form von entsprechend geddmmten Aullenbauteilen mit
entsprechend optimierter Grundrissgestaltung vorzusehen. Dies gilt unabhdngig von der
Ausweisung als Gewerbegebiet-, Urbanes- /Mischgebiet- oder allgemeinen Wohnfldchen.
Grundsétzlich wird empfohlen, den westlichen Teilbereich des Plangebietes als Gewer- begebiet
oder urbane- / Mischgebietsnutzungen auszuweisen und nur den inneren und 6éstlichen Bereich
flir Wohnbebauung oder vergleichbare Nutzungen vorzusehen.*”
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5.6.

Es werden folgende Festsetzungen gegen Umwelteinwirkungen aus Verkehrslarm gemaf
§ 9 Abs. 1Nr. 24 BauGB aufgenommen:

»Fur Aulenbauteile und Aufenthaltsraume sind unter Berlcksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-07, Teil 1)
aufgefiihrten Anforderungen der Luftschalldammung einzuhalten. Die Schallschutzklassen der
Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach Tabelle 7 der DIN 4109-2016-07, Teil 1
und nach Tabelle 2 der VDI Richtlinie 2719, in Abhangigkeit von Fenster- und Wandgrofien aus
den festgesetzten Larmpegelbereichen.”

Zusammenfassende Betrachtung des Immissionsschutzes

Zusammenfassend kommt die schalltechnische Untersuchung durch das Biro Koehler &
Leutwein, Karlsruhe, vom 16.Mai 2019 in Ziffer 7 zu folgendem Ergebnis:

Im Rahmen der stadtebaulichen Rahmenplanung ,Schleifweg / Kaserne Nord* in Ettlingen wurde
unter Beriicksichtigung des Verkehrsldrms eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die
zu erwartenden Larmemissionen und —immissionen wurden entsprechend geltenden Richtlinien
berechnet und nach DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau), der 16. BIlmSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) beurteilt.

Durch Verkehrsldrm ergeben sich innerhalb des Plangebietes (iberwiegend méRige und
zumutbare Belastungen. Im Nahbereich der Karlsruher StralBe zeigen sich hohe Belastungen,
welche ohne LarmschutzmalBnahmen die Ausweisung von allgemeinen Wohnbaufldchen abraten
ldsst. Die Anordnung von Gewerbenutzungen oder urbane- / gemischte Nutzungen sind méglich,
wobei durch entsprechende passive LarmschutzmalBnahmen, wie z. B. Grundrissorientierung
oder entsprechend geddmmte Aullenbauteile vertrdgliche Larmbelastungen geschaffen werden
kénnen. Im weiteren bauleitplanerischen Verfahren sind die entsprechenden passiven
LarmschutzmalBnahmen zu konkretisieren und festzusetzen.

Durch die zukiinftige Verkehrserzeugung ergibt sich im umgebenden Strallennetz keine
malgebliche Erhéhung der Lédrmbelastung um bis zu aufgerundet 3 dB(A), bei gleichzeitigem
Uberschreiten der Immissionsgrenzwerte der 16.BImSchV im Bereich der bestehenden
Wohnbebauung. Es ergibt sich auch keine Erh6hung von bereits hochbelasteten
Gebéudefassaden mit Belastungen (ber 70 dB(A) im Tageszeitraum oder 60 dB(A) im
Nachtzeitraum als Schwelle zur Gesundheitsgefdhrdung. MalBnahmen diesbeziiglich sind nicht
erforderlich. Es ergibt sich keine erhbhte Abwédgungsrelevanz.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Das Thema Klimaschutz nimmt seit den Starkregenereignissen und den Hitzeperioden eine
immer grofiere Stellung in der Stadtplanung ein.

Bereits durch die BauGB-Klimanovelle 2011 wurden zur Starkung des Klimaschutzes u.a. eine
Klimaschutzklausel (§ 1 Abs. 5 Satz 2), sowie ein neuer Absatz 5 in § 1a BauGB eingefiigt. Die
Klimaschutzklausel erweitert die Festsetzungsmdglichkeiten zum Einsatz und zur Nutzung
erneuerbarer Energien und aus Kraft-Warme-Kopplung, fiihrt Sonderregelungen fir die
Windenergienutzung ein und erleichtert insbesondere die Nutzung von Photovoltaikanlagen an
oder auf Gebaduden. Klimaschutz und Klimaanpassung sind nunmehr ausdricklich
abwagungsrelevante Belange in der Bauleitung und daher im Verhaltnis zu den anderen
Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt gegeneinander und untereinander sachgerecht
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abzuwagen. Eine Planungspflicht wird dadurch nicht ausgeldst. Mittlerweile gilt in Baden-
Wiirttemberg zudem das Klimaschutzgesetz, das bei allen Bauvorhaben ab Mai 2022 die
Errichtung von Photovoltaikanlagen vorschreibt.

Die vorliegende Planung beinhaltet u. a. folgende klimaschutz- und klimanapassungsrelevante
Aspekte

- Erhalt und Sicherung von groRen O&ffentlichen Grunflichen und einer intensiven
Randeingrinung mit bestehenden Gehdlzstrukturen.

- Die breite offentliche Grinflache ermdéglicht das EinflieRen von Kaltluft aus dem nérdlich
angrenzenden Offenland. Sie kommt vor allem fir bei Flurwindsituationen oder bei Nordost-
Windlagen zum Tragen. Die vorhandenen Badume bremsen war den Luftstrom, sorgen aber
gleichzeitig fur Kaltluftproduktion im Gebiet selbst.

- Reihenhausbebauung, die durch Anordnung und Form ebenfalls eine Durchliftung zulasst
und sicherstellt,

- kompakte und damit energieeffiziente Bauweise,

- kompakte Anordnung der privaten Stellplatze mit Rasenfugenpflaster ohne zuséatzliche
versiegelte Zufahrtsflachen,

- weitere Neupflanzung von Badumen und Strduchern zur Minimierung der Aufheizung,

- Ausrichtung und Neigung der Dachflachen zur Energiegewinnung ohne gegenseitige
Verschattung, Optimierung der moglichen GréRe der Dachflachen bei den Reihenhausern,

- Niederschlagswasserrickhaltung zur Verdunstung und Verwendung,
- Wasserdurchlassige Belage,

- Dachbegriinung von Nebenanlagen und von Gebauden im MU

- E-Carsharing

- Luft- Warmepumpen

- Photovoltaikanlagen

- Bodenmanagement

Das Thema Klima ist in Kapitel 5.2 des Umweltberichts behandelt. Hier insbesondere auch die
Winde / Flachen flr Frisch- und Kaltluftproduktion.

Durch die stadtebaulich gewinschte Verdichtung werden neue Flachen versiegelt. Die
Empfindlichkeit gegeniiber dem Schutzgut Klima/Luft ist allerdings gering, sodass die
klimatischen Ausgleichsfunktionen durch die Bebauung des Planungsgebiets nicht wesentlich
beeintrachtigt werden. Es wird darauf geachtet, so wenig Flache wie mdglich zu versiegeln, bzw.
Flachen wasserdurchlassig zu gestalten. Die verbleibenden angrenzenden Grinbereiche sowie
die vorgesehenen Begriinungsmallnahmen sind geeignet den Eingriff durch die vorgesehene
Bebauung teilweise zu kompensieren.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet in Bezug auf den motorisierten Verkehr moglichst verkehrsarm
zu gestalten. Fir jedes Reihenhaus wird deshalb bewusst nur ein Stellplatz vorgesehen. Es
werden eine Vielzahl von Fufl3- und Radwegeverbindungen geschaffen, die das Umsteigen
erleichtern. Auch das beabsichtigte Car-Sharing-Angebot mit E-Ladestation wird zu einem
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6.1.

6.2.

bewussteren Umgang fuhren. Neben einer CO2-Reduktion durch Verkehrsvermeidung, ist der
Gebaudesektor fiir die Verringerung klimaschadlicher Emissionen von entscheidender
Bedeutung.

Zudem ist bei Neubauvorhaben im Allgemeinen Wohngebiet die Realisierung von
Photovoltaikanlagen bereits durch das Klimaschutzgesetz verpflichtend und im Bebauungsplan
als zuldssig festgesetzt. Damit kann ein Teil des Strombedarfs fir das inneroértliche Neubaugebiet
CO2-neutral vor Ort erzeugt werden. Gleiches gilt fir die Warmeversorgung, die mit Luft-
Warmepumpen gewahrleistet werden soll. Siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Teil A /
Begriindung / Ziffer 4.5.7 Energiekonzept.

Planungskonzept, Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
und der ortlichen Bauvorschriften

Ziele und Zweck der Planung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung des
geplanten Kindergartens mit Wohnen im Auftaktbereich des kinftigen Neubaugebiets
~Schleifweg / Kaserne Nord“ und zur Entwicklung des Wohngebiets Ost zu schaffen.

Fur den Bereich Wohnen Ost im WA ist die Entwicklung einer verdichteten, flachensparenden
Bebauung mit Reihenhauser Ziel der Planung. Durch Festsetzung ist darauf hinzuwirken, dass
eine einheitliche Gestaltung der Reihenhauser sichergestellt wird.

Die Festsetzungen flr den Bereich Kita im MU kénnen und sollen lediglich den Rahmen geben
und mdglichst schlank gehalten werden. Die Sicherung der Hochbauqualitat erfolgt durch
Umsetzung der Wettbewerbsarbeit und Beauftragung der Architekten. Zudem ist die Stadt
Eigentimern des Grundstiicks und kann weitergehende Anforderungen einfordern. Auf die
Ausfuhrungen in Ziffer 4.3.2 wird verwiesen.

Die Bauweise, die Geschossigkeit und die Héhenentwicklung sind an das Umfeld angepasst und
im Bebauungsplan entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung (vgl. stadtebaulicher
Rahmenplan und stadtebaulicher Wettbewerb) geregelt.

Art der baulichen Nutzung

Fur die beschriebenen, geplanten Nutzungen wird ein Urbanes Gebiet (MU) und ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die Nutzung ist aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.

Im Urbanen Gebiet (MU) sollen am kiinftigen Gebietsauftakt des Teilgebiets Mischnutzung und
Wohnen flexible Mischungsverhaltnisse zwischen Wohnen und gewerblichen Nutzungen méglich
sein. Das Urbane Gebiet dient gerade auch der Unterbringung von sozialen Einrichtungen in
Form eines Kindergartens.

Die Zulassigkeit einzelner Nutzungen im Urbanen Gebiet ist wie folgt geregelt: Entsprechend der
BauNVO sollen alle dort im allgemeinen Zulassigkeitskatalog aufgefihrten Nutzungen zulassig
sein. Diese sind
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- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Im Urbanen Gebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen, somit
sind dort keine Tankstellen und Vergniigungsstatten zulassig. Wegen ihres Flachenbedarfs und
ihrer Storintensitat ist es stadtebaulich nicht méglich und nicht beabsichtigt, diese Nutzungen dort
anzusiedeln. Der Ausschluss der Vergnugungsstatten erfolgt dartiber hinaus aus folgenden
stadtebaulichen Erwagungen. Gerade der Auftakt in Teilgebiet 2 soll aus stadtebaulicher Sicht
und aus gestalterischen Grinden nicht durch die Anordnung von Vergnugungsstatten mit ihren
Ublicherweise einhergehenden Werbeanlagen und unattraktiven Schaufenstern negativ
beeintrachtigt werden. Der Schutz des Ortsbildes spricht gerade hier gegen die Zulassung solcher
Nutzungen. Darlber hinaus ist ein Kindergarten geplant, so dass in diesem Bereich vermehrt
Kinder entlanggehen. Durch den Ausschluss von Vergniigungsstatten koénnen negative
Beeintrachtigung und Beeinflussungen der Kinder durch Vergnigungsstatten vermieden werden,
was allerdings nur eine erganzende Erwagung darstellt.

Die Zulassigkeit im Allgemeinen Wohngebiet ist wie folgt geregelt: Gemal der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Wohngebaude, die der Versorgung dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Damit kann sich
auch im Allgemeinen Wohngebiet kiinftig eine der Standortgunst des Wohngebiets
entsprechenden Mischung und Belebung des Quartiers entwickeln. Auch wenn im WA nur
Hausgruppen zuldssig sind, soll aus planungsrechtlicher Sicht nicht bereits im Vorfeld ein
Ausschluss von den im WA allgemein zulassigen und Ublichen Nutzungskatalog erfolgen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Anlagen fur die Verwaltung. Die anderen in der BauNVO genannten
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Gartenbaubetriebe und Tankstellen kdnnen aufgrund
deren Nutzungszeitraume, der notwendigen Flachen und des zu erwartenden erhdhten Verkehrs-
und Personenaufkommens nicht in Betracht kommen und werden ausgeschlossen.

Mit diesen Regelungen kann der stadtebaulich gewlnschte ruhige Wohncharakter in den
rickwartigen Bereichen des Planungsgebiets sichergestellt werden.

Die genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen kdnnen zugelassen werden, wenn die
Gebietsvertraglichkeit im Einzelfall auf Grée und Auswirkungen im Plangebiet geprift wird und
die Vertraglichkeit in Bezug auf Larm, Verkehrsaufkommen und sonstige Immissionen auf die
benachbarte Nutzung nachgewiesen werden kann.
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6.3.

MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird in der Planzeichnung festgesetzt durch

= die Grundflachenzahl (GRZ),

= die Zahl der Vollgeschosse zwingend im MU und zwingend im WA,

= die Héhe der baulichen Anlagen durch Traufhdhe (TH) und Gebaudehdhe (GH) mit
Bezugshohe.

Grundflachenzanhl

Ziel im MU ist die Umsetzung des durch den Gemeinderat als Grundlage fiir das
Bebauungsplanverfahren beschlossenen Wettbewerbsergebnisses.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt im Urbanen Gebiet (MU) 0,6 und im Wohngebiet (WA) 0,4.

Der Orientierungswert der BauNVO fiir Urbane Gebiet von 0,8 soll dabei nicht ausgenutzt werden.
Vielmehr soll sich die Ausnutzung an den Werten eines Mischgebiets orientieren und somit 0,6
betragen.

Die GRZ von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiet entspricht den Orientierungswerten der BauNVO.
Fir Reihenmittelhduser wird, wegen der kleinen Grundsticke und der beidseitigen
Grenzbebauung und der daraus resultierenden hohen Dichte, die zuldssige GRZ entsprechend
erhoht.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten (§ 19
Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (§ 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) bis
zu einer Grundflachenzahl von 0,6 im WA und 0,8 im MU Uberschritten werden. Das entspricht
den Regelungen der BauNVO.

Sowohl im MU als auch im WA liegen Baugrundstiicksflachen, auf denen Stellplatze errichtet
werden kdnnen, aulerhalb des eigentlichen Baugrundstiicks. Diesen Grundstiicksflachen sind
Flachenanteile an aufierhalb des Baugrundstiicks festgesetzten Flachen fir Stellplatze und
Gemeinschaftsstellplatze bzw. Flachenanteile an Gemeinschaftsgrundsticken und zur
Baugrundstiicksflache hinzuzurechnen.

Bei Reihenhausgrundstiicken im WA ist die GRZ Uber die Summe aller Reihenhausgrundstiicke
einer Zeile zu berechnen, sofern zusammenhangend gebaut wird. Andernfalls, also wenn einzeln
gebaut wird oder z. B. zu einem spateren Zeitpunkt eine Grundstlicksaufteilung vorgenommen
wird, ist fiir Reihenmittelhausgrundstiicke eine Uberschreitung der GRZ bis max. 0,6 und fiir
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (§ 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) bis 0,8 zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

Im MU wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Dabei sind flir den Gebaudeteil,
der den Gebietsauftakt darstellt, finf Vollgeschosse zu errichten. Der daran anschlief’ende
Langsbaukdrper, in dem der Kindergarten untergebracht ist, wird mit zwingend zwei
Vollgeschossen festgesetzt. Mit diesen zwingenden Vorgaben wird das stadtebauliche Ziel fir
den kinftigen Gebietsauftakt in das Neubaugebiet Kaserne Nord sichergestellt. Aus
gestalterischer Sicht ist hier ein stadtebaulich und architektonisch wirksamer Auftakt durch das
funfgeschossige Gebaude gewlnscht, welches sich in direkter Sichtachse zur Erschlielung
befindet. Das entspricht dem Wettbewerbsergebnis.
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Im WA wird die Zahl der Vollgeschosse ebenfalls mit zwingend zwei Vollgeschossen festgesetzt.
Es ist planungsrechtlich sicherzustellen, dass - aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden - nicht weniger als zwei Vollgeschosse gebaut werden. Unter Berlicksichtigung der
Umgebungsbebauung soll lediglich ein Staffelgeschoss als drittes Geschoss in Erscheinung
treten kénnen.

Um Uberregulierungen zu vermeiden wird auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ
verzichtet. Das Mal® der Nutzung ist mit der Grundflachenzahl (GRZ) und der Zahl der
Vollgeschosse in Verbindung mit der H6he baulicher Anlagen (GH) ausreichend definiert.

Hohe der baulichen Anlagen

Als Bezugshoéhen fur die Bemessung der Traufhéhen und der Gebdudehdhen werden in die
Baufenster im MU und im WA die Héhen tGber NormalNull (4.NN) eingetragen und festgesetzt.
Die festgesetzte Bezugshohe ist gleichzeitig die zulassige Erdgeschossfullbodenhdhe
(RohfuBboden), (BZH = EFH). Im WA gilt die Bezugshdhe fir alle Gebaude einer Zeile. Die
Bezugshoéhe darf um +/- 0,2 m variieren, nur sofern sich die Stralenhdhe im Ausbau verandert.

So kann sichergestellt werden, dass alle Gebaude einer Reihenhauszeile dieselbe
Eingangshdhe und damit eine durchgangig Trauflinie aufweisen. Sollte sich nach vertiefender
Strallenplanung die Strale im Ausbau verandern, kann durch die Option von +/- 0,2 m die
Hoéhenlage der jeweiligen gesamten Reihenhauszeilen angepasst werden.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist im WA Uber die Traufhéhe (TH) und die Gebaudehéhe (GH)
vorgegeben. Im MU wird lediglich die zuldssige Gebaudehdhe (GH) definiert, die sich an dem
Ergebnis des Wettbewerbs und an der vorhandenen und umgebenden Bebauung orientiert.

Im MU betragt die Gebaudehoéhe, je nach zulassiger Zahl der Vollgeschosse und aufgrund der
Uberhéhungen im EG und 1. OG (Kindergartennutzung), bei zwei Vollgeschossen 7,5 m + Aufbau
fur Bristung, Treppen und Dachbelichtung bzw. bei 5 Vollgeschossen 17,0 m + Aufbau fur
Photovoltaik. Diese Gebaudehdhen entsprechen dem Wettbewerbsergebnis und sind
stadtebauliches Ziel.

Fir die geplanten Reihenhauser im WA werden konkrete Vorgaben fiir die Hohe aufgenommen.
Denn es gilt sicherzustellen, dass hier ein einheitliches Gestaltungbild gesichert wird. Die
mogliche Bebauung im WA ist durch Systemschnitt auf der Planzeichnung dargestellt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe darf Uberschritten werden. Hierflir gelten folgende
Regelungen:

- Um maximal 1,0 m fir notwendige Briistungen von Dachterrassen.

- Um maximal 1,5 m durch Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien auf den
Dachflachen im MU. Die Dachbegrinung und deren Wasserrickhaltefunktion darf dadurch
nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die Befestigungen der Anlagen sind so zu gestalten,
dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des Schichtaufbaus der Dachbegriinung
fuhren.

- Um maximal 1,5 m flr technische Dachaufbauten, wenn diese nicht mehr als 10% der
Flachen des darunterliegenden Geschosses uUberschreiten.

- Um maximal 0,4 m Gber GH 10,50 m und um maximal 4,4 m Gber GH von 6,50 m, wenn fir
eine gesamte Reihenhauszeile im WA das geneigte Pultdach Uber den zurlickgesetzten Teil
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6.4.

6.5.

des Staffelgeschosses hinaus in gleicher Neigung verlangert und mit Photovoltaikanlagen
belegt wird. Mit dieser Regelung kann erwartet werden, dass sich die mit Photovoltaik zu
belegenden Flachen um ca. 20% vergroRern lassen und gleichzeitig eine Uberdachung fiir
die Dachterrasse entsteht.

Als Dachform wird im Bereich MU Flachdach und im Bereich WA Pultdach festgesetzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten wird im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans die Uberbaubare Grundstlcksflache durch Baugrenzen festgelegt.

Im Urbanen Gebiet (MU) gilt die offene Bauweise (Gebaude bis 50 m Lange), ohne weitere
Einschrankung. Grenzabstande sind gemal der Landesbauordnung (LBO) einzuhalten.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) qilt die offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig.
Die festgesetzte Bauweise entspricht dem beabsichtigten stadtebaulichen Charakter innerhalb

des Planungsgebiets.

Abweichungen von Baugrenzen

Um zeitgemalle, architektonisch ansprechende Baukorper errichten zu kénnen, regelt der
Bebauungsplan Médglichkeiten fir ein geringfigiges Abweichen von den dort festgesetzten
Baugrenzen. Das Mall der zuldssigen Abweichung wurde dabei so gewahlt, dass die im
stadtebaulichen Konzept angestrebte Ordnung gewahrt bleibt.

- Dachvorspringe und Dachlberstande bis max. 0,50 m, zuzuglich dem Mal} fur die
erforderliche Entwasserungsrinne.

- Dachiberstande im WA um max. 3,5 m, wenn fir eine gesamte Reihenhauszeile das
geneigte Pultdach Uber den zurlickgesetzten Teil des Staffelgeschosses hinaus in gleicher
Neigung verlangert und mit Photovoltaikanlagen belegt wird. Es handelt sich insofern um
Auskragungen ohne Stiitzen, deren Tiefe gegebenenfalls z. B. aus statischen Griinden hinter
dem zuldssigen UberschreitungsmaR zuriickbleiben kann.

- Eingangsuberdachungen bis max. 1,0 m, zuzlglich dem MalR fiur die erforderliche
Entwasserungsrinne.

- Terrassen (nicht Uberdacht) bis max. 3,0 m hinter der rlickwartigen Baugrenze.

- im MU, AuRentreppen zum 1. OG.

Flachen fur Stellplatze

Im WA werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Hier
sind die notwendigen Stellplatze in Form von Senkrechtparkern anzuordnen.

Im MU werden ebenfalls Flachen fir Stellplatze festgesetzt. Auf dieser Flache kénnen in einer
Zwischenlésung die ebenerdigen Stellplatze und Fahrradstellplatze untergebracht werden. Die
genaue Anordnung bleibt einer vertiefenden Planung vorbehalten.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Nebenanlagen

Im MU sind Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO nur in den daflr ausgewiesenen Flachen,
die zwischen dem ruckwartigen Baubereich und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans im
Nordosten liegen, ohne GréRenbeschrankung zulassig.

Im WA sind Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO, die Gebaude darstellen, nur in den dafur
ausgewiesenen Flachen vor den Gebauden entlang der Wohnwege zulassig. Die GroRe der
Nebenanlagen je Grundstiick wird hier auf 10 m? begrenzt. Bei Unterbringung von technischen
Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung (z. B. Luft-Warmepumpe) darf die GroRe 12 m? pro
Grundstlck betragen.

Dort sind Fahrrader, Mull, Gartengerate, usw. unterzubringen. Zur Sicherung von grof3ztigigen
Freirdumen sollen die Grun- und Freifldchen der privaten Hausgarten und der o6ffentlichen
Grunflachen nicht durch Nebenanlagen wie z.B. private Garten- und Geratehitten,
Uberdachungen fir Fahrrader, Millbehélterstandorte usw. in den rickwértigen
Grundstlcksbereichen in ihrer Gesamtgestaltung beeintrachtigt werden.

Zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im WA ist hochstens eine Wohnung je Reihenhaus zulassig. Mit dieser Vorgabe wird
sichergestellt, dass die schmalen Reihenhauser aus funktionaler Sicht in der Lage sind, alle
notwendigen Nebenanlagen auf dem jeweiligen Reihenhausgrundstiick unterzubringen und die
fur das Quartier zur Verfigung stehenden privaten Stellplatze (ein Stellplatz je Reihenhaus)
ausreichen (Teil C / Ziffer 1.8).

Soziale Wohnraumférderung

Um dem Bedarf an bezahlbarem Wohnraum nachzukommen, wird im MU festgesetzt, dass ein
gewisser Anteil der Wohnungen als forderfahig herzustellen ist.

Aus diesem Grund sind bei Neubauvorhaben je Baugrundstiick und ab drei Wohneinheiten
25 % der Wohneinheiten, mindestens jedoch 25% der Bruttogrundgeschossflache fir
Wohnnutzungen so zu planen, dass sie mit Mitteln des geférderten Wohnungsbaus gemafn
Mietwohnungsbauforderung geférdert werden kénnen (Teil C / Ziffer 1.9).

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt (Teil C /
Ziffer 1.10).

Es handelt sich dabei um die Ubergeordneten Ful3- und Radwege sowie um den
strallenbegleitenden Abschnitt fir Parken und E-Mobilitat.

Leitungsrechte

Aufgrund der Reihenhausbebauung mit vorgegebener Neigung der Pultdacher ergibt sich flir eine
Hauszeile im Plangebiet die Notwendigkeit ein Leitungsrecht festzusetzen. Das Leitungsrecht
entlang der ruckwartigen Grundstlcksgrenze sichert die Flache fir die Ableitung des auf den
Dachflachen anfallenden Niederschlagswasser in Richtung offentliche Grunflache. Mit dem
Bebauungsplan kénnen allerdings nur die Flachen gesichert werden. Die Ausgestaltung der
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6.11.

Modalitaten wie Herstellung, Unterhaltung usw. obliegt der Eintragung in das Grundbuch. Es wird
deshalb folgende Festsetzung (Teil C / Ziffer 1.11) aufgenommen:

In der Planzeichnung sind Fldchen mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Grundstiickseigentiimer der vom Leitungsrecht betroffenen Reihenhauszeile festgesetzt. Das
Leitungsrecht dient der gemeinsamen Ableitung des Niederschlagswassers der Dachfldachen in
die offentliche Griinfldche.

Das Leitungsrecht hat dabei Optionscharakter. Flr den Fall, dass die Reihenhauszeile in einem
Zug realisiert wird, besteht die Mdglichkeit das Niederschlagswasser der gesamten Dachflachen
an nordlichen Abschluss aller Gebaude Uber das direkt an der Grinflache liegende Grundstiick
in die Grunflache zu leiten. Dies kann z.B. dadurch gesichert werden, indem die Flache im
Eigentum der Stadt verbleibt und in einem Bauvorhaben umgesetzt wird. Bei einer solchen
Lésung bestiinde keine Notwendigkeit das Leitungsrecht im Grundbuch zu sichern.

Offentliche Griinfliche

Die offentlichen Grinflachen haben vielfaltige Funktionen. Sie wirken sich positiv auf das
Kleinklima aus, Niederschlagswasser kann gepuffert und zurtickgehalten werden, es kann eine
abschirmende Randeingriinung zum freien Feld vorgenommen werden und zudem dient die
offentliche Grinflache dem Aufenthalt. Die 6ffentlichen Grunflachen sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Es gilt jeweils die in der Planzeichnung festgesetzte Zweckbestimmung. In der
offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind bauliche Anlagen wie u. a.
Méblierungen, Pavillons, Uberdachungen, Fahrradabstellflichen usw. sowie fiir sonstige
technische Anlagen (z. B. Kabelverteilschranke) zulassig. Das Anlegen von Regenrtckhalte- und
Versickerungsanlagen ist zulassig.

In der Planzeichnung sind optional mehrere Standorte flr Spielplatze enthalten. An welchen
Stellen und in welcher Anzahl im Rahmen der Umsetzung der Planung tatsachlich Spielplatze
realisiert werden, bleibt der weiterfihrenden Freiraumplanung vorbehalten.

Die offentliche Grinflache hat zudem die Funktion als Kaltluftschneise zu dienen. Siehe
Umweltbericht Kapitel 7.2.10.

Freihaltung von Schneisen fur Kaltluft: Im Westen des Planungsgebiets liegt eine Achse, die ein
EinflieBen von Kaltluft aus dem nérdlich angrenzenden Offenland ermdglicht. Sie stellt die
Fortsetzung des bestehenden Griinzugs dar und ist mit Baumen bepflanzt. Sie kommt vor allem
bei Flurwindsituationen oder bei Nordost-Windlagen zum Tragen. Die vorhandenen Baume
bremsen zwar den Luftstrom, sorgen aber gleichzeitig flr Kaltluftproduktion im Gebiet selbst. Im
Grinzug werden acht neue Obstbaume gepflanzt.

Es wird folgende Festsetzung in Teil C / Ziffer 1.12 erganzt:

Die Griinfliche im Westen des Plangebiets ist zum EinflieRen von Kaltluft aus den nérdlich
angrenzenden Offenland freizuhalten. Die dort als zu erhaltend festgesetzten Bdume dienen
der Kaltluftproduktion.

Es wird folgende Festsetzung in Teil C / Ziffer 1.14.2 erganzt:
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6.12.

6.13.

6.13.1.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache im Westen sind zu den dort als erhaltend festgesetzten
Béume weitere acht Obstbdume zu pflanzen. Zu verwenden sind Gehélzarten geméal Teil C
/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat).

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses

In das Plangebiet ragt ein Teil der bestehenden Versickerungsanlage des Baugebiets
Rheinlandkaserne. Diese Anlage bleibt vollstandig erhalten und wird weiterhin planungsrechtlich
gesichert. Zudem werden weitere Flachen fir die kiinftige Regelung des Wasserabflusses in die
offentlichen Grinflachen integriert. Da es hierzu noch keine Ausfihrungsplanung gibt, werden
alle offentlichen Grinflachen mit einer entsprechenden Planzeichnung belegt. Somit verbleibt
eine grol3e Flexibilitat in der Ausfihrung.

Es wird folgende Festsetzung in Teil C / Ziffer 1.13 festgesetzt:

Innerhalb der Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses sind Anlagen fiir die
Regenriickhaltung, Verdunstung und Versickerung zuldssig. Siehe értliche Bauvorschrift Teil
C / Ziffer 2.9.

Grunordnerische Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan soll die Entwicklung einer ansprechenden Freiflachengestaltung unter
Berlcksichtigung der an die Landschaft angrenzenden Lage mit hoher Wohn- und
Aufenthaltsqualitat ermdglicht werden.

Auf das zum Bebauungsplan erstellte artenschutzrechtliche Gutachten durch das Institut fur
Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe wird dabei verwiesen. Insbesondere die Erhaltung und
Anpflanzung von Geholzen basieren auf die darin enthaltenen Empfehlungen (vgl. Teil A / Ziffer
5.1 Umweltbericht und Ziffer 5.2 Artenschutz):

Begriinungs- und Freiflachenplan

Der Bebauungsplan ermdglicht den Neubau von heute noch unbebauten Grundstiicken /
Grundstlcksteilen. Diese waren bisher insbesondere durch gewachsene Grin- und
Freiraumstrukturen (Kleingartenflachen, landwirtschaftliche Flachen, freie Felder, etc.) gepragt.
Die durch die Planung wegfallenden Bestandsstrukturen weisen eine gewisse Wertigkeit fur
verschiedene Artengruppen (insbesondere Voégel und Fledermauser) sowie fir das Kleinklima im
Plangebiet auf, weswegen verschiedene grinordnerische und artenschutzrechtliche
Festsetzungen als kompensatorische Mal3nahmen im Bebauungsplan gesichert werden.

Mit dem Bauantrag bzw. im Kenntnisgabeverfahren ist ein Begriinungs- und Freiflachenplan
einzureichen, der die Einhaltung dieser grinordnerischen und artenschutzrechtlichen
Festsetzungen nachweist.

Es wird folgende Festsetzung in Teil C / Ziffer 1.14.1 festgesetzt:

Als Bestandteil des Bauantrags bzw. des Kenntnisgabeverfahrens st der
Baugenehmigungsbehérde gleichzeitig ein ,,Begriinungs- und Freiflichenplan® im Mal3stab
1:100 vorzulegen, der die Einhaltung der griinordnerischen und artenschutzfachlichen
Festsetzungen gemél3 Teil C / Ziffer 1.14 und 1.15 darstellt und nachweist.
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6.13.2. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungs- und Pflanzgebot fir Baume

Die Planung sieht eine Begriinung des Baugebiets mit Baumen und Strauchern vor. Durch die
Erhaltung und Pflanzungen von Gehdlzen werden das Lokalklima im Siedlungsraum sowie das
Stadtbild verbessert. Im Plangebiet sind die Baume entsprechend der Erhaltungs- und
Pflanzgebote des Textteils und des Einschriebs in der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu
erhalten, im Schadensfall zu ersetzen und neu zu pflanzen. Abweichungen von den festgesetzten
Standorten sind im Rahmen der ErschlieBung und Abstimmung von Flachen fir die Feuerwehr
(Zufahrten, Aufstellflachen) mdéglich. Gleichzeitig dient die Erhaltung der Gehdlzstrukturen und
das Pflanzgebot fir Baume auch dem Artenschutz, denn es kann damit die 6kologische Funktion
des Gebiets als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fiir Vogel verbessert werden. Zudem kann auch
das Nahrungsangebot fir Fledermause verbessert werden, sofern es sich um Arten handelt, die
den Raupen von Nachtschmetterlingen als Nahrung dienen. Die Artenliste wird deshalb um
entsprechende Baum- und Straucharten erganzt. Die Pflanzung von heimischen Gehdlzen tragt
auch zu einer verbesserten Nahrungssituation fir Vogel bei. Einerseits, da sich an heimischen
Gehdlzen Insekten samt ihrer Entwicklungsstadien einfinden, andererseits dienen Beeren oder
Obst mehreren Vogelarten als Nahrung.

Ersatz- und Neupflanzungen muissen der Artenliste und Pflanzqualitat gemafl der
grinordnerischen Festsetzungen entsprechen. Die darin festgelegten Arten und Qualitaten
entsprechen zum einen den Standards der Stadt Ettlingen und resultieren zum anderen aus den
artenschutzrechtlichen Gutachten des Instituts flr Botanik und Landschaftskunde, Karlsruhe.

Pflanzgebot fir Baume (Teil C / Ziffer 1.14.2):

Bédume sind gemdl3 den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu pflanzen.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind im Rahmen der ErschlieBung und Abstimmung
von Fldchen fiir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellflichen) méglich.

Die festgesetzten Baumpflanzgebote und Fldchenbegriinungen sind spétestens in der auf die
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu realisieren und dann der Vollzug des Begriinungs- und
Freiflachenplanes der Genehmigungsbehérde zu melden

Erhaltungsgebot fiir Baume (Teil C / Ziffer 1.14.2):

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die zu erhaltenden Bdume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Bdume sind wéhrend der Durchfiihrung der Baumal3nahme zu schiitzen. In der Zeit
von BaumalRnahmen sind sie vollstdndig durch geeignete Bauz&une vor jeglicher Beschéadigung und
Belastung im Wurzel- und Stammbereich und im Kronenraum entsprechend der giiltigen DIN-Normen
zu schiitzen und bedarfsgerecht zu bewéassern.

Sollten die zu erhaltenden Bdume (iberplant und ausgestockt werden oder in Folge von Baumalinahmen
oder altersbedingt eingehen, dann sind als Ersatzmal3nahmen je nach GréRe des wegfallenden Baumes
drei bis fiinf Hochstdmme aus den genannten Arten und Qualitdten innerhalb oder im Umfeld des
Plangebietes zu pflanzen. Die genauen erforderlichen MalBnahmen zur nachhaltigen Sicherung der
Bédume sowie erforderliche ErsatzmalBRnahmen sind mit dem zustdndigen Stadtbauamt — Garten- und
Friedhofsabteilung — abzustimmen.
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Der altersbedingte Wegfall eines Baumes ist in Art, Gré8e und Qualitdt durch einen Baum gemal3 Teil C
/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitdt und spétestens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu
ersetzen.

Pflanzgebot fir Hecken und Strauchern (Teil C / Ziffer 1.14.2)

Das allgemeine Wohngebiet grenzt im Westen an den 6ffentlichen Griinzug an. Um die privaten
Garten abzuschirmen sind entlang dieser Grundstlicksgrenzen innerhalb der fiir das Anpflanzen
von Baumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flache Hecken und Straucher
geman Teil C / Ziffer 1.14.2 zu pflanzen.

LAUf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist auf eine Breite von 2 m eine mindestens 1,6 m hohe Hecke
(gemessen ab der Bdschungsunterkante) zu pflanzen. Es sind gebietsheimische,
standortgerechte Arten zu pflanzen. Die Hecke ist zweireihig versetzt mit einem Abstand von
0,7 m zwischen den Reihen und zu den Rdndern sowie einem Abstand von 1,5 m zwischen
den Strduchern einer Reihe zu pflanzen. Die gepflanzten Strducher kdénnen auf das
Pflanzgebot angerechnet werden.*

Erhaltungsgebot fiir Gehdlze (Teil C / Ziffer 1.14.2)

Aus Grinden des Artenschutzes sollen im Gebiet vorhandene Gehdlzstrukturen erhalten werden.
Dies dient dem Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten fir Vogel, der Verbesserung der
Nahrungsgrundlage fir VAgel und Fledermause und der Verbesserung des Mikroklimas.

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fléche fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geblischstrukturen zu erhalten. Der Verlust
der Geblische ist durch Neupflanzungen heimischer Arten geman Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und
Pflanzqualitdt und spétestens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Artenliste und Pflanzqualitat

Fur die Pflanzung werden Vorgaben zu den Baum- und Gehdlzarten festgesetzt. Diese sind auf
das Plangebiet abgestimmt und sichern die griinordnerischen Standards der Stadt Ettlingen.
Siehe Teil C / Ziffer 1.14.2

Begriinung der privaten Grundstlicksflachen

Die nicht Gberbauten oder der ErschlieRung dienenden Flachen sind dauerhaft zu begrinen. Das
Pflanzgut soll blitenreich und standortgerecht sein. Zudem tragt die Festsetzung zur
Verbesserung des Wasserrlickhaltevermégens bei und wirkt sich insgesamt positiv auf das
Kleinklima im Gebiet aus.

Im Allgemeinen Wohngebiet ist die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl der Bdume gemal3 Teil C
/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitdt zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Begriinung der Flachdécher ist nicht auf dieses Pflanzmal anzurechnen.

Die nicht (berbauten oder der ErschlieBung oder den bauordnungsrechtlich notwendigen
Kinderspielplédtzen dienenden Fldchen sind dauerhaft als Vegetationsfldche gértnerisch anzulegen. Es
ist autochthones, zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6 zu verwenden (vgl. Teil C / Ziffer
1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitét). Das Pflanzgut soll bliitenreich und standortgerecht sein.
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Begriinung der Flachdécher

Flachdacher sind flachenhaft zu begrinen. Zur Sicherung der grinordnerischen
Qualitatsstandards gelten folgende erhéhte Mallgaben:

Als kompensatorische MalRnahme muss der Systemaufbau bzw. Mutterbodenauftrag bei
Flachdachern, die nicht als Dachterrasse genutzt werden, mindestens 12 cm, im MU fir den
zweigeschossigen Teil mindestens 20 cm betragen. Da eine Kombination mit Photovoltaik-
Anlagen ermdglicht werden soll, sollte der Aufwuchs mdglichst niedrig sein. Daher wird davon
ausgegangen, dass eine Ansaat mit Uberwiegend Sedum-Arten erfolgt und wenig weitere
Ruderalarten in die Flache einwandern. Die Abstadnde zwischen den Modulreihen sollten hierbei
mindestens 80 cm bei Stidausrichtung und 50 bzw. 80 cm bei Ost-/West-Ausrichtung (Module mit
Neigung in zwei Richtungen). Das Zusammenstellen zweier Reihen ist bei Ost-West-Ausrichtung
zu vermeiden, da dies das Wachstum der Vegetation durch Abschirmung von Wasser und Licht
stark beeintrachtigt. Siehe Umweltbericht Kapitel 7.2.8

Flachdédcher im MU, soweit diese nicht als Terrassen genutzt sind, und Dachfldchen von Nebenanlagen
im MU und WA, die Geb&ude darstellen, sind flichenhaft zu begrtinen.

Die extensive Begriinung der Flachddcher muss aus einer Samenmischung Kraut — Sedum aus
mindestens sechs verschiedenen Pflanzenarten bestehen. Zur entsprechenden Wasserhaltung sind
Drain- und Wasserspeicherelemente einzubauen. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzgut aus dem
Herkunftsgebiet 6 zu verwenden (vgl. Teil C/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitét). Das Pflanzgut
soll bliitenreich und standortgerecht sein.

Der Substrataufbau im Bereich der Dachbegriinungen muss mindestens 12 cm, im MU fiir den
zweigeschossigen Teil 20 cm betragen.

Dachbegriinungen tragen durch verminderte Warmeruckstrahlung und ihre Verdunstung zur
Minderung klimatisch nachteiliger Effekte von Baukérpern bei. Begriinte Dacher kénnen als
,Staubsenke’ wirken und vor allem zur Verbesserung des Wasserrlickhaltevermégens beitragen.
Bei vorrangiger Verwendung extensiver Begrinungsverfahren mit Gras- und Staudenvegetation
kénnen Dachbegriinungen hervorragende Sekundarbiotope flir an die speziellen
Lebensbedingungen angepasste Tiere und Pflanzen darstellen. Des Weiteren wird die
Verdunstung begtnstigt und die Menge des anfallenden Niederschlagswassers aufgrund der
erfolgenden Verdunstung um ca. 40 % reduziert. Die Abgabe der verbleibenden 60 % des
Niederschlagswassers erfolgt aufgrund der Pufferwirkung der Substratschicht mit einer zeitlichen
Verzogerung in die nachgeschaltete Kanalisation oder ggf. in Versickerungsanlagen.

Begriinung der Fassaden

Die Fassadenbegrinung dient der Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse und
gleichzeitig der Grungestaltung des Innenbereichs und verfolgt gleichzeitig den Zweck, der
Aufheizung der bebauten Flachen entgegenzuwirken. Siehe Umweltbericht Kapitel 7.2.9

30 % der Fassadenfldche der einzelnen Gebadude im MU und 10 % der Fassadenfldche der
einzelnen Gebdude im WA sind zu begriinen. (vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und
Pflanzqualitét).
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6.14.

6.14.1.

Stellplatzbegriinung

Zur Erhaltung der 6kologischen Bodenfunktion und eines einheitlichen Gestaltungsbildes wird
folgendes festgesetzt:

Stellplétze im offentlichen Strallenraum sowie private Stellpldtze durch Rasenfugenpflaster
sind zu befestigen und zu begriinen, vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Es wird auf den zum Bebauungsplan erstellten Umweltbericht mit artenschutzrechtlichem
Gutachten des Instituts flir Botanik und Landschaftskunde Karlsruhe vom 15.02.2023 verwiesen.
Dort werden Mallnahmen vorgeschlagen, die wie nachfolgend beschrieben im Bebauungsplan
umgesetzt werden.

MaBnahmen fiir den Artenschutz

CEF-MaBnahme Zauneidechse: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.1
entnommen:

Aufwertung der Zielflachen

Nordlich des Planungsgebiets werden zwei Flurstiicke (9927 und 10255) auf zusammen rund
6.250 m? Flachen in ihrer Habitatfunktion fiir die Zauneidechse aufgewertet. Die FlachengroRe
entspricht etwa dem Doppelten der Flache, die im gesamten Planungsgebiet ,Schleifweg /
Kaserne Nord“ als Habitatflache verloren geht. ,Fir das Teilgebiet ,Kita + Wohnen Ost* ist als
Ersatzflache das Flurstiick 10255 ausreichend. Auf Flurstick 10255 wird durch Verzicht auf
Dingung und Abfuhr des Mahguts die Entwicklung einer Magerwiese aus einer Fettwiese
angestoRen. In die Flachen wurden Baumstadmme und Ast- oder Reisighaufen als Sonnen- und
Versteckplatze ausgebracht. Zudem wurden am westlichen Rand kleine Strauchgruppen mit
tiefhangenden Asten gepflanzt, um den Eidechsen weitere Riickzugsrdume zu bieten. Des
weiteren werden Baumstubben halb in den Boden eingegraben, um den Tieren neben den
vereinzelt vorhandenen Mauseldchern weitere Winterverstecke zu bieten. Am Sudostrand von
Flurstlick 10255 wurde im Jahr 2019 ein Vorkommen von Eidechsen, vermutlich Zauneidechsen,
festgestellt. Das Vorkommen ist auf den Béschungsbereich zur B3 hin begrenzt und setzt sich
vermutlich in den ndrdlich liegenden Kleingarten fort. Mit der geplanten Zielflache kann die lokale
Population vergroRBert und stabilisiert werden. Die geplanten Maf3nahmen sind kurzfristig
wirksam.

Abfangen der Zauneidechsen aus dem Eingriffsbereich vor Baubeginn der Bauphase

Vor Beginn der Bauphase werden die Eidechsen aus dem Eingriffsbereich abgefangen. Das
Eingriffsgebiet wird nach erfolgtem Abfang mit einem Reptilienzaun versehen, um ein erneutes
Einwandern in die Flache zu verhindern. Ebenso werden die Zielflachen eingezaunt, um eine
Abwanderung der Tiere aus den Zielflachen im ersten Jahr zu vermeiden. Die Zdune sind wenige
Zentimeter in den Boden einzugraben und regelmafig beidseitig von Vegetation freizuhalten, da
iberhédngende Vegetation als Uberstiegshilfe genutzt werden kann.

Dauerhafte Sicherung der Eidechsenlebensraume
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Die Magerwiese wird zunachst zwei Mal jahrlich gemaht. Dabei ist zu beachten, dass eine Mahd
nicht zu tief erfolgen darf, um keine Tiere unbeabsichtigt zu téten. Das Schnittgut wird abgeraumt.
Jahrlich wechselnd wird etwa ein Zehntel der Vegetation auf den Zielflachen nicht gemaht, um
Ruckzugsraume auch fir andere Tierarten (z.B. Schiefkopfschrecke) zu schaffen. Sobald sich
eine stabile Magerwiesenvegetation eingestellt hat, kann auf eine einmalige Mahd umgestellt
werden.

Die vorhandenen Ast- und Reisighaufen sind von Uberwuchernden Pflanzenarten wie z.B.
Brombeere (Rubus sectio Rubus), GrofRer Brennnessel (Urtica dioica) oder Zaunwinde (Calyste-
gia sepium) freizuhalten. Ein vorsichtiger Rickschnitt kann auch in den Sommermonaten
erfolgen, dabei sollte jedoch sichergestellt sein, dass dadurch keine anderen Tierarten (z.B.
britende Vogelarten) beeintrachtigt werden.

Ziel: Sicherung von Habitaten flr die Zauneidechse; Aufwertung von Biotoptypen, Schaffung von
Habitaten fir die Schiefkopfschrecke.

Diese CEF-MaRnahme wird in den Geltungsbereich aufgenommen, da sie bodenrechtliche
Auswirkungen hat. Somit kénnen auch entsprechende Festsetzungen daflir aufgenommen
werden. Die CEF-Malnahme ist in die Festsetzungen Teil C / Ziffer 1.15.1 aufgenommen.

CEF-MaBnahme Gartenrotschwanz: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.2
entnommen:

Um den Verlust des Brutreviers innerhalb des Planungsgebiets zu kompensieren, missen
angrenzend an das Planungsgebiet auerhalb von bekannten Revieren 4 Nisthdéhlen mit ovaler
Offnung (32 x 45 mm) angebracht werden. Die MaRnahme ist sofort wirksam.

Die Nisthilfen werden an Baumen in einer Hohe von ca. 2-4 m auf der wetterabgewandten Seite
ohne direkte Sonneneinstrahlung angebracht. Die Nistkasten werden auf folgenden Flurstiicken
verteilt:

- Ein Nistkasten wird im Baumbestand des Grlinzugs angebracht,

- einer im ndrdlichen Baumbestand von Flurstlick 10163,

- einer an einem der Obstbaume auf Flurstliick 10262,

- einer an einem Nussbaum auf Flurstiick 10294 parallel zu Dérnigweg.

Diese Malinahme findet in der Hauptsache aulierhalb des Geltungsbereichs statt und kann
deshalb lediglich in die Zuordnungsfestsetzung Teil C / Ziffer 1.17 aufgenommen und dem
Planungsgebiet zugeordnet werden.

CEF-MaBnahme weitere Hohlenbriiter: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.3
entnommen:

Der Wegfall von Brutplatzen fir Héhen- und Nischenbriter (ohne den Gartenrotschwanz) ist
durch die Anbringung und dauerhafte Unterhaltung von 20 Nistkdsten in der Umgebung des
Planungsgebiets zu ersetzen. Die Mallnahme ist sofort wirksam. Die Kasten werden auf
folgenden Flachen im Eigentum der Stadt Ettlingen verteilt:

- Im Planungsgebiet an zum Erhalt bestimmten Baumen
- An Baumen auf Flurstlick 9598 (bestehende Griinzug stidlich des Planungsgebiets)

PS Planungsbiiro Schippalies Karlsbad 41 |




Stadt Ettlingen Bebauungsplan
»Schleifweg / Kaserne Nord — Teilbereich Kita + Wohnen Ost“

- Im Baumbestand am Ostrand von Flurstliick 10255 (Eidechsen-Habitat)
- Im Baumbestand auf Flurstiick 10294 parallel zum Dérnigweg.

Zu verwenden sind Nisthilfen mit unterschiedlicher Ausgestaltung: Zwei Halbhohlen
(Hausrotschwanz), 5 Nisthdhlen mit kleiner Offnung (26 mm, Blaumeisen), 10 Nisthohlen mit
mittlerer Offnung (32 mm, Kohlmeisen, Sperlinge), drei Sperlings-Kolonie-Késten (3 Héhlen
nebeneinander).

Die Nisthilfen werden an Baumen oder Gebauden in einer Hohe von ca. 2-4 m auf der wetter-
abgewandten Seite ohne direkte Sonneneinstrahlung angebracht. Aufgehangt werden die
Nisthilfen bis Ende Februar vor Beginn der Baufeldraumung, so dass sie den Hohlenbritern ab
der folgenden Brutsaison zur Verfiigung stehen. Die Anbringung der Kasten wird mit der 6kolo-
gischen Baubegleitung abgestimmt. Ihre Unterhaltung wird dauerhaft sichergestellt. Eine
Kontrolle und gegebenenfalls erforderliche Reinigung erfolgen einmal jahrlich auf3erhalb der
Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar. Beschadigte Nistkasten werden ersetzt.

Diese Malinahme findet in der Hauptsache aufierhalb des Geltungsbereichs statt und kann
deshalb lediglich in die Zuordnungsfestsetzung Teil C / Ziffer 1.17 aufgenommen und dem
Planungsgebiet zugeordnet werden.

Einhaltung der_speziellen Vorgaben zu Gehélzfillarbeiten: Die Beschreibung ist dem
Umweltbericht Kapitel 6.6.4 enthommen:

Die Geholze werden von mehreren Vogelarten als Brutstatten genutzt. Die Entfernung von
Gehdlzen und Gebaude muss daher im Winter auBerhalb der Brutzeit von Vdgeln und der
Aktivitatsphase von Fledermausen erfolgen. Um eine unbeabsichtigte Tétung von Vdgeln und
Fledermausen zu verhindern muss die Beseitigung von Geholzen innerhalb der gesetzlichen
Fristen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel bzw.
Wochenstubenzeit der Fledermause (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

Diese Vorgabe wird in die Festsetzungen Teil C / Ziffer 1.15.2 aufgenommen.

Aufgrund der potenziellen Uberwinterung der Rauhautfledermaus im Planungsgebiet sind die
Fallungen Anfang Oktober auszufiihren, da dann davon ausgegangen werden kann, dass die
Tiere sich noch nicht in der Winterruhe befinden. Alternativ werden die Fallungen in Phasen mit
milden Nachttemperaturen von > 12°C im Frihling durchgefihrt. Die Bereiche um
Habitatstrukturen (Spalten, Ritzen, Hohlen) werden unmittelbar vor der Fallung mehrere Male mit
der Rickseite einer Axt oder ahnlichem schwerem Gerat abgeklopft. Diese zusatzliche Stérung
soll vorhandene Tiere zum Ausflug bewegen.

Da sich Rauhautfledermduse auch in sehr kleinen Spalten (z.B. daumendicke Bohrgange von
Holzkafern) zurlickziehen ist eine andere LOsung, z.B. die Untersuchung von Hoéhlen vor der
Baumfallung mittels Endoskop-Kamera, nach gutachterlicher Einschatzung nicht mdglich. Der
Verschluss von Héhlen mit Reusen wird aufgrund des hohen Aufwands und der geringen
Wahrscheinlichkeit fur Gberwinternde Rauhautfledermause als nicht verhaltnismafig bewertet.

Es wird deshalb folgende Festsetzung in Teil C / Ziffer 1.15.2 aufgenommen:
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.Die Beseitigung von Gehdlzen muss innerhalb der gesetzlichen Fristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel bzw. Wochenstubenzeit der
Flederméuse (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

Die Féllungen von Héhlenbdumen ist Anfang Oktober auszufiihren.”

Vogelfreundliche Fassadengestaltung /Vogelschutzsichere Verglasung: Die Beschreibung
ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.5 enthommen:

Die Bauwerke der Kategorie Einzel- Doppel- und Reihenhauser sind vergleichsweise homogen.
Sie verfigen in der Regel Uber Uberwiegend ,normale“ Glasscheiben (Zimmerfenster). Aus
diesem Grund ist in aller Regel in dieser Kategorie nicht mit einer signifikanten Erhéhung des
Toétungsrisikos zu rechnen. GrofRere Glasflachen kdnnen im Erdgeschoss vorhanden sein (z. B.
Terrassenzugange). Dennoch kann es zu Haufungen von Vogelkollisionen kommen. In der Regel
sind daflir einzelne Glasscheiben/Bauelemente verantwortlich (z. B. Wintergarten oder Wind-
schutzeinrichtungen).

Es sind deshalb ausschlie3lich Fensterscheiben mit einem AuRenreflexionsgrad von maximal
15% zulassig. An Eckfensterverglasungen, Glasbalkon- und Terrassenbriistungen, Larmschutz-
glasbristungen sowie verglasten Elementen von nicht an den Innenraum angrenzenden Larm-
schutzwanden dirfen ausschliellich vogelschutzsichere Verglasungen analog des
Leitfadens Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht’, hochwirksames Vogelschutzglas Nr. 1-
9 verwendet werden (siehe ROSSLER & al. 2022 S. 38 / 39, analog 6sterreichische Norm
191040). Fensterflachen, welche nahestehende Geholzkronen spiegeln (bis 5 m Distanz),
werden ebenfalls mit einer entsprechenden Musterung versehen.

Folgende Festsetzung wird in Teil C / Ziffer 1.15.3 aufgenommen:

-ES sind ausschliellich Fensterscheiben mit einem Aul3enreflexionsgrad von maximal 15%
zuldssig. An Eckfensterverglasungen, Glasbalkon- und Terrassenbriistungen diirfen
ausschlieBlich vogelschutzsichere Verglasungen analog des Leitfadens Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht’, hochwirksames Vogelschutzglas Nr. 1-9 verwendet werden (siehe
ROSSLER & al. 2022 S. 38 / 39, analog 6sterreichische Norm 191040). Fensterfléchen,
welche nahestehende Gehoblzkronen spiegeln (bis 5 m Distanz), werden ebenfalls mit einer
entsprechenden Musterung versehen.*

Lichtmanagement: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.6 entnommen:

Nachtaktive Insekten bilden die Nahrungsgrundlage von Fledermausen. Zudem meiden einige
Fledermausarten Bereiche mit Streuchlicht. Daher muss im Planungsgebiet eine insekten- und
fledermausschonende Beleuchtung sichergestellt werden.

Zunachst ist zu prifen, in welchen Bereichen Beleuchtung wirklich notwendig ist und in welchen
moglicherweise auf (zusatzliche) Lampen verzichtet werden kann. Ein Beispiel hierfur sind
FulBwege zu Gebauden, die nicht extra beleuchtet werden missen, weil sie noch im Streulicht-
Bereich der StralRenbeleuchtung liegen. Anschliellend werden folgende MaRnahmen umgesetzt:

- Verwendung von Lampen mit minimierter Lockwirkung auf nachtaktive Insekten, also mit
geringem UV- und Blaulicht-Anteil im Lichtspektrum (Natriumdampf-Niederdrucklampen oder
entsprechende LED-Lampen)
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- Verwendung einer der Situation angepassten Lichtstarke: HauptstralBen maximal 15 lux,
Wohngebiete maximale 3 lux, Parkplatze 5-10 lux.

- Ausstrahlung des Lichts nach unten und Vermeidung von Streuung in mehrere Richtungen
durch entsprechende Konstruktion und waagrecht nach unten ausgerichteter Anbringung der
Beleuchtungskoérper

- Verwendung insektendicht schlieRender Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur
von maximal 60 °C.

- Vermeidung von Streulicht aus dem Wohngebiet heraus, z. B. nach oben abstrahlender
Beleuchtung (Kugelleuchten in Garten).

- Moglichst tiefe Anbringung der Leuchtkorper (z. b. bei der Beleuchtung von Fuliwegen)

- Verwendung von Zeitschaltuhren, um dauerhaftes Brennen von Gebaudebeleuchtung zu
vermeiden (auch bei Parkhausern oder innenliegenden Treppenaufgangen sinnvoll).

- ldealerweise erfolgt eine Abschaltung der dauerhaften (6ffentlichen) Beleuchtung zwischen
23.00 und 6.00 Uhr. In dieser Zeit ist die Umstellung des Betriebs auf Bewegungsmelder
moglich.

Es wird deshalb folgende Festsetzung in Teil C Ziffer 1.15.4 aufgenommen.

LAus Griinden des Artenschutzes diirfen fiir die AulSenbeleuchtung im &ffentlichen Raum und
auf den Baugrundstiicken nur insektenschonende Leuchtmittel (z.B. LED) in der Farbe warm-
weill verwendet werden. Ausstrahlung des Lichts ist nur nach unter zuldssig. Es sind
insektendicht schlieBende Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur von maximal 60°
zu verwenden. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fiir die Beleuchtung
absolut notwendige Mal3 zu beschréanken.

Es st sicherzustellen, dass Gebéudebereiche, an denen sich vorhandene oder neu
geschaffene Fledermausquartiere befinden, nicht direkt oder indirekt beleuchtet werden.*

Das Thema Nachtabschaltung und Bewegungsmelder lasst sich nicht rechtssicher in den
planungsrechtlichen Festsetzungen umsetzen. Deshalb wird dieser Passus in die Hinweise Teil
B / ziffer 16 aufgenommen. Welche Mdglichkeiten bestehen, um dieser Empfehlung weitgehen
zu entsprechen, sollen in Abstimmung zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstrager im
weiteren Verfahren vertieft werden.

Vergramung der Schiefkopfschrecke und Schaffung von Habitaten: Die Beschreibung ist
dem Umweltbericht Kapitel 6.6.7 enthommen:

Um das Tétungsrisiko fir Fortpflanzungsstadien der streng geschitzten Schiefkopfschrecke zu
minimieren, werden im Sommer vor Beginn der Baufeldrdumung geeignete Habitate der Art
(Altgrasstreifen, brache Wiesenbereiche) ab Mitte Juli regelmafllig gemaht. So kann verhindert
werden, dass es innerhalb des Planungsgebiets zur Eiablage kommt und beim Abraumen der
Flachen vor Baubeginn Entwicklungsstadien der Art getotet werden.

Parallel zu dieser MaRnahme werden auflerhalb des Planungsgebietes filzige Altgrasbestande
gefordert. Hierflr eignen sich die Ackerrander unmittelbar nérdlich des Gebiets sowie Teilflachen
der geplanten Ersatzflachen fiir die Zauneidechse.
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Da die Ersatzflache fiir die Zauneidechse ohnehin in den Geltungsbereich aufgenommen ist, soll
diese Flache auch zur Férderung der Altgrasbestande flr die Schiefkopfschrecke genutzt werden.

Folgende Festsetzung Teil C / Ziffer 1.15.5 wird aufgenommen:

»,Vor Beginn der Baufeldrdumung sind ab Mitte Juli fiir die Schiefkopfschrecke geeignete
Habitate regelméBBig zu méhen. Auf Teilflichen der Ersatzfldchen fiir die Zauneidechse
(FIst.Nr. 10255) sind filzige Altgrasbesténde zu férdern. ,,

Ausschluss grofBflachiger Schottergarten: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel
6.6.8 enthommen:

Das Planungsgebiets hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir verschiedene
Tierarten. Auf groRflachig angelegten Steinflaichen entfallt diese Funktion. Daher ist eine
Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht zulassig. Dies entspricht auch § 21a NatSchG.
Schotterflachen sind z.B. fir Stellplatze und Wege gestattet, nicht jedoch als flachiges Element
in der Gartengestaltung.

Der Ausschluss von Schottergarten ergibt sich bereits aus § 9 LBO i. V. m. § 21 LNatSchG, so
dass es keiner weiteren Festsetzung im Bebauungsplan bedarf. Die Vorgabe ist in die Hinweise
Teil B / Ziffer 15 aufgenommen.

Schaffung von Fledermaushangplatzen: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.9
entnommen:

Zur Verbesserung der 6kologischen Funktion des Gebiets als Fortpflanzungs- und Ruhestatte flr
Fledermause nach Umsetzung des Vorhabens sowie zur Kompensation des Verlusts von
Baumhoéhlen sind im Planungsgebiet Quartiermdéglichkeiten zu schaffen. Hierzu kdnnen
sogenannte ,Fledermaussteine“ (spezielle Fledermauskasten aus Beton) in das Mauerwerk
integriert werden oder Fledermausbretter oder -kdsten an den Hauswanden angebracht werden.

Weitere Méglichkeiten zur Schaffung von Quartierméglichkeiten flr Fledermause — und auch
Voégel — an Gebauden sind beispielsweise:

- Bei Flachdachern: Belassen der Offnungen an den Unterkanten von Dachblenden und
Verschalungen (z.B. Verzicht auf Schutzgitter)

- Bei Ziegeldachern: Schaffung von Einflug- und Einschlupfméglichkeiten in Zwischen- dacher
(Raum zwischen Dachziegeln und Isolierung) und ungenutzte Dachrdume (z. B. durch den
Einbau von Lifterziegeln ohne Siebeinsatz)

- Stellenweises Offenlassen von Dehnungsfugen

Im Planungsgebiet werden zehn Quartiere fur Fledermduse an Gebauden oder Baumen
angebracht. Idealerweise sind diese zu den Garten oder Grinflachen hin ausgerichtet. Die
Quartiere sollten in wettergeschutzter Lage in mindestens 4 m Hohe angebracht werden. Der
Anflugbereich sollte frei sein und nicht im Bereich von Fenstern oder Balkonen liegen
(Vermeidung der Stérung von Mensch und Tier). Die genaue Lokalisierung wird mit der
Okologischen Baubegleitung abgestimmt.

Folgende Festsetzung Teil C / Ziffer 1.15.6 wird aufgenommen:
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-Im MU sind an den Geb&uden oder Bdumen 10 Quatrtiere fiir Flederméuse neu zu schaffen.
Hierzu sind sogenannten ,Fledermaussteine” (spezielle Fledermauskéasten aus Beton) in das
Mauerwerk zu integrieren oder Fledermausbretter oder -kédsten an Hauswénden oder Bdumen
anzubringen. Weitere Mbglichkeiten sind im Umweltbericht beschrieben. ,,

6.14.2. Sonstige MaRnahmen

Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Beldgen, siehe Umweltbericht Kapitel 7.2.3:

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den natlrlichen Wasserkreislauf zu unterstitzen
sind befestigte Freiflachen, sofern technisch, rechtlich oder im Hinblick auf die Barrierefreiheit
nichts Anderes geboten ist, mit versickerungsfahigen Beldgen auszufiihren. Die versiegelte
Flache ist auf das unbedingt notwendige Maf} zu beschranken.

Folgende Festsetzung wird in Teil C / Ziffer 1.15.7 aufgenommen:
LAuf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten,
Zugéngen, Garten- und Griinanlagewegen sowie Hof- und Terrassenfldchen nur in wasser-
und luftdurchlédssigem Aufbau (z.B. mit Rasenfugensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zuldssig — sofern wasserrechtlich méglich.*

Grundwasserschiitzende MaBnahme:

Um den Schwermetalleintrag in den Boden und das Grundwasser zu minimieren werden folgende
Festsetzungen in Teil C / Ziffer 1.15.8 aufgenommen:

wDachfldchen, Dachrinnen und Fallrohre aus schwermetallausscheidenden Materialien (z.B.
Kupfer, Zink, Blei) miissen mit einer dauerhaften Beschichtung gegen die Ausscheidungen
geschiitzt sein.”

Umgrenzung von Flachen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaBRnahmenflache):

Die o6ffentlichen Grinflachen sind geeignet um eine Aufwertung zu erreichen.

MaRnahme Heckenpflanzung am Nordrand des Planungsgebiets, siehe Umweltbericht Kapitel
7.2.7: Am ndrdlichen Rand des Planungsgebiets werden auf insgesamt 150 m Lange mehrere
Heckenabschnitte gepflanzt. Zum Schleifweg hin ist der Hecke ein Entwasserungsgraben
vorgelagert, Uber den im kiinftigen Wohngebiet anfallendes Regenwasser abtransportiert werden
soll. Die Breite der Hecke ist aufgrund des Zuschnitts der Grundstlicke sehr variabel und liegt bei
3 bis 12 m. Im Stdosten entsteht aufgrund des Flachenzuschnitts ein Gebuisch. Teil dieser Hecke
sind die zum Erhalt bestimmten Abschnitte der vorhandenen Hecke am Nordrand der Kleingarten.

Neben positiven Auswirkungen auf das Lokalklima und einem optisch weicheren Ubergang vom
neuen Baugebiet zur offenen Feldflur férdert die Hecke auch das Habitat- und Nahrungsangebot
fur diverse Artengruppen. Positive Auswirkungen auf das Nahrungsangebot fiur Fledermause
kdnnen erreicht werden, indem Arten gepflanzt werden, die den Raupen von Nachtschmetter-
lingen als Nahrung dienen (siehe mit * gekennzeichnete Arten in C /Ziffer 1.14.2 / Artenliste und
Pflanzqualtiat. Forderlich ist zudem das Vorhandensein nachts blihender Pflanzenarten wie
Weilke Lichtnelke (Silene latifolia), Gewdhnliches Seifenkraut (Saponaria officinalis), Wald-
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Geildblatt (Lonicera periclymenum) oder Gewdhnliche Wegwarte (Cichorium intybus). Diese Arten
kdnnen sich spontan in Saumbereichen ansiedeln, die nur sporadisch (z. B. alle zwei Jahre)
gemaht werden. Nur selten gemahte Saumbereiche schaffen zudem glnstige Habitat-
Bedingungen fir die Schiefkopfschrecke.

Es wird folgende Festsetzung in Teil C / Ziffer 1.15.9 aufgenommen:

sInnerhalb der MalRnahmenfidche am nérdlichen Gebietsrand des Plangebiets sind auf einer
Lénge von 150 m mehrere Heckenabschnitte zu pflanzen. Die Pflanzung hat in Léngsreihen
zu erfolgen. Der Abstand zwischen den Reihen und zwischen den Pflanzen innerhalb einer
Reihe betrdagt 1,5 m. In schmalen Heckenabschnitten erfolgt die Pflanzung auf Liicke, der
Reihenabstand wird dadurch auf 0,75 m reduziert. Zu verwenden sind zu 100% Gehélzarten
gemal3 Teil C/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat*

Okologische Baubegleitung:

Es wird empfohlen, die natur- und artenschutzrechtlichen MalRnahmen (s. Umweltbericht Kapitel
8) von einer fachkundigen Person uberwachen und kontrollieren zu lassen (6kologische
Baubegleitung). Dies betrifft insbesondere die CEF-Malnahmen fiir Zauneidechse und
Gartenrotschwanz. Die MaRnahmen und die Entwicklung der Flachen werden dokumentiert.
Dauerbeobachtungsflachen werden empfohlen. Die Ergebnisse sind der Unteren
Naturschutzbehérde (Landratsamt Karlsruhe, Frau Weil}) zur Beurteilung vorzulegen. Die sich
aus dem Monitoring ergebenden Managementanderungen sind nach Absprache umzusetzen.
Die 6kologische Baubegleitung wird als Festsetzung Teil C / Ziffer 1.15.10 aufgenommen.

Minimierung der Bodenbelastung durch den Baubetrieb, sieche Umweltbericht Kapitel 7.2.1:

Im Zuge der Bauarbeiten ist die Befahrung angrenzender Grinflachen mit schweren Maschinen
auf das unbedingt notwendige Mal} zu reduzieren. Unvermeidbare Bodenverdichtungen missen
im Zuge einer Rekultivierung riickgangig gemacht werden.

Bei dieser Vorgabe handelt es sich um eine Verhaltensregel, die in die Hinweise Teil B / Ziffer 5
aufgenommen wird.

Entfernen von Kampfmittel, sieche Umweltbericht, Kapitel 7.1.1:

Da im Nordosten des Planungsgebiets ein Kampfmittelverdacht (Bombentrichter) besteht, muss
das Gebiet vor Beginn der Erdarbeiten durch einen entsprechenden Fachdienst
(Kampfmittelbeseitigungsfirma) untersucht werden. Anschlieend kann mit den Erdarbeiten
begonnen werden. Diese Vorgabe ist in den Hinweisen Teil B / Ziffer 7 enthalten.

Zwischenlagerung und Verwendung des Erdaushubs, sieche Umweltbericht, Kapitel 7.2.2:

Auf Flachen, die zur ErschlieBung und Bebauung abgegraben werden, ist der Mutterboden
(humoser Oberboden) getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern. Bei
Mutterboden darf die Aufschittung zur Erhaltung des Bodengefuges nicht mehr als 2 m betragen.
Es ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben wird wie fir die Erschlielung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Der Wiederauftrag erfolgt entsprechend den nattrlichen
Lagerungsverhaltnissen: bei Bedarf zundchst der mineralische Unterboden, dartber eine etwa
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6.15.

6.15.1.

6.16.

30 cm machtige Schicht von Mutterboden. Far Auffillungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden. Bei Gelandemodellierungen darf der Mutterboden der natlrlichen
Gelandeoberflache nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Nicht im Planungsgebiet benétigter Erdaushub ist nach Moglichkeit einer Wiederverwertung an
anderer Stelle zuzufiihren. Da etwa zwei Drittel der Fldche nach Umsetzung der Planung voll-
oder teilversiegelt sein wird, kann ein Teil des Mutterbodens nicht vor Ort eingebaut werden.

Diese Vorgaben sind bereits aufgrund des Bodenschutzgesetzes einzuhalten und kénnen durch
das beabsichtigte Bodenmanagement (Hoherlegung der Stral’en) gewahrleistet werden. Die
Vorgaben fir das Bodenmanagement werden in die Ortlichen Bauvorschriften, die weiteren
Vorgaben zum Umgang mit dem Boden in die Hinweise Teil B / Ziffer 5 tbernommen.

Schutz des Grundwasserkorpers, sieche Umweltbericht Kapitel 7.2.4:

Im Planungsgebiet liegt eine mehrere Meter machtige Léssdecke Uber kiesigen wasserfiihrenden
Schichten. Die Loéssdecke schitzt als Deckschicht den darunterliegenden Grundwasserkorper
vor schadlichen Eintragen. Im betroffenen Bereich besitzt sie eine Machtigkeit von mindestens
3,9 m. Sollte sich zeigen, dass die Deckschichten im Zuge des Vorhabens entfernt oder stark
verringert werden, sind geeignete Mallnahmen zu ergreifen, um den Grundwasserkorper vor
schadlichen Einflissen zu schitzen. Dazu gehéren wahrend der Bauarbeiten die Verwendung
von leicht abbaubaren Schmiermitteln an Baustellenfahrzeugen und -geraten sowie die
Wiederherstellung der Deckschicht nach Abschluss der Bauarbeiten.

Diese Vorgabe sind bereits aufgrund des Wasserschutzgesetzes einzuhalten und werden in die
Hinweise Teil B / Ziffer 8 aufgenommen.

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Bauliche und sonstigen technische Vorkehrungen vor Verkehrslarm

In die Textfestsetzungen unter Teil C / Ziff. 1.16 ist aufgenommen, dass fir die mit Larm
beaufschlagten Fassaden ein erhdhter Schallschutz der Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen
mit der Bauantragstellung nachzuweisen ist (sieche auch Begrindung Teil A / Ziff. 5.5). Das
gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Larmpegelbereichs Ill.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Durch die Umsetzung der Planung erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es ist nicht méglich
alle Eingriffe innerhalb des Planungsgebiets auszugleichen. Es werden Mallnahmen auf3erhalb
des Geltungsbereichs erforderlich.

Folgende Malinahmen zum Ausgleich aufderhalb des Geltungsbereichs dienen dem Ausgleich
der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft und dem
Artenschutz (siehe Teil C / Ziffer 1.17)
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CEF-MaRnahmen Gartenrotschwanz, Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.2
entnommen:

Es sind vier Nisthilfen fir den Gartenrotschwanz notwendig. Die Nisthilfen werden an Badumen in
einer H6he von ca. 2-4 m auf der wetterabgewandten Seite ohne direkte Sonneneinstrahlung
angebracht. Die Nistkasten werden auf folgenden Flurstiicken verteilt:

Ein Nistkasten wird im Baumbestand des Griinzugs angebracht,
einer im nordlichen Baumbestand von Flursttick 10163,

einer an einem der Obstbaume auf Flurstlick 10262,

einer an einem NuBbaum auf Flurstiick 10294 parallel zu Dérnigweg.

o O O O

CEF-MaRknahme weitere Héhlenbriter: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.3
entnommen:

Der Wegfall von Brutplatzen fir Héhen- und Nischenbriter (ohne den Gartenrotschwanz) ist
durch die Anbringung und dauerhafte Unterhaltung von 20 Nistkdsten in der Umgebung des
Planungsgebiets zu ersetzen. Die Mallnahme ist sofort wirksam. Die Kasten werden auf
folgenden Flachen im Eigentum der Stadt Ettlingen verteilt:

Im Planungsgebiet an zum Erhalt bestimmten Badumen

An Baumen auf Flurstlick 9598 (bestehende Griinzug sudlich des Planungsgebiets)
Im Baumbestand am Ostrand von Flurstiick 10255 (Eidechsen-Habitat)

Im Baumbestand auf Flurstlick 10294 parallel zum Doérnigweg.

o O O O

Zu verwenden sind Nisthilfen mit unterschiedlicher Ausgestaltung: Zwei Halbhdhlen
(Hausrotschwanz), 5 Nisthdhlen mit kleiner Offnung (26 mm, Blaumeisen), 10 Nisthohlen mit
mittlerer Offnung (32 mm, Kohimeisen, Sperlinge), drei Sperlings-Kolonie-Késten (3 Hdhlen
nebeneinander).

Ersatzmalnahmen auf Flachen der Stadt Ettlingen, siehe Kapitel 7.3.1, 7.3.2 und 7.3.3 des
Umweltberichts

E 1: Entwicklung von Magerwiese auf den Grundstticken Flst.-Nr. 9927 und 10255

E 2: Streuobst Dérnigweg auf dem Grundsttick Fist.-Nr. 10313, Anpflanzung von 17 Obstbaumen.
Die brachgefallene Wiese wird wieder in Nutzung genommen und eine Magerwiese entwickelt.

E3: Heckenpflanzung Offenhard auf dem Grundstiick Flst.-Nr. 9865, es wird der einreihige, auf
dem westlich angrenzenden Flurstick wachsende Gehdlzstreifen durch drei Langsreihen
Geholze verbreitert.

Diese Mallnahmen werden als ,MaRnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft® im Sinne des § 1a BauGB den Baugrundstlicken einschliellich der notwendigen
ErschlieBungsanlagen zugeordnet.
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6.17.

6.17.1.

Gestaltungsregelungen / ortliche Bauvorschriften

Im Plangebiet werden in Anlehnung an die Ublichen Standards der Stadt Ettlingen Vorschriften
zur aulReren Gestaltung der baulichen Anlagen aufgenommen. Damit kann sichergestellt werden,
dass sich der geplante neue Kindergarten und die neue Wohnbebauung auch in Bezug auf die
Gestaltung in die bebaute Umgebung der Stadt Ettlingen einfigt.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Décher: Als Dachform wird im MU analog zum sudlich des Plangebiets antreffenden Bestand
Flachdach festgesetzt. Fir WA wird fir die geplanten Reihenhauser einheitlich Pultdach
festgesetzt. Dies geschieht vor dem Hintergrund dort Photovoltaikanlagen in gleicher Neigung
wie das Dach zu installieren.

Mit den Vorgaben zu technisch notwendigen Dachaufbauten (wie z. B. Aufzugsiberfahrten.
Klima- und Liftungsanlagen, Anlagen fir die Warmeenergieerzeugung, usw.) wird sichergestellt,
dass diese aus gestalterischer Sicht nicht zu sehr in Erscheinung treten. Siehe Teil C / Ziffer
2.1.1.

»,Im MU technisch notwendige Dachaufbauten um das Mal3 ihrer H6he, mindestens jedoch um
1,60 m von der GebéudeaulBenkante abzurlicken. Sie sind rdumlich zusammen zu fassen und
vollsténdig mit einer einheitlich gestalteten Einhausung zu umgeben. Der Abstand zu der
GebéudeauBenkante gilt nicht fiir Aufzugsiberfahrten.

Im WA sind technisch notwendige Dachaufbauten so anzuordnen, dass eine flachenhafte
zusammenhéngende Belegung mit Photovoltaikanlagen nicht beeintréchtigt wird. Anlagen fiir
die Wéarmeenergieerzeugung sind im WA nicht als Dachaufbauten zuldssig.“

Flachige Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien: Aus Grinden des
Umweltschutzes und der Klimavorsorge sind Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie
wie Solarkollektoren und Photovoltaikmodule zulassig und seit Mai 2022 gemaf
Klimaschutzgesetz Pflicht. Damit kann ein Beitrag zur CO2-neutralen Erzeugung von
Warmwasser und Strom erfolgen.

,Bei Flachddchern im MU sind aufgestdnderte Anlagen zuléssig. Hier ist ein Abstand von
0,6 m zu den GebédudeaulBenkanten einzuhalten. Bei Pultdéchern im WA sind diese Anlagen
direkt auf den Dachfldchen in gleicher Neigung auf dem Dach zu installieren.

Das Anbringen von Photovoltaikmodulen an Fassaden ist zuldssig.“
Insbesondere im MU ist dies gewulnscht.

Dach- und Fassadengestaltung: Vorgaben fiir die Dachgestaltung dienen der einheitlichen
Ausflhrung von stadtebaulich sicht- und wirksamen Dachern. Zulassig sind danach im MU nur
begrinte Dachflachen (vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2 / Begrinung der Flachdacher) mit
aufgestanderten Photovoltaikanlagen. Metalldacheindeckungen sind fir die Dachdeckung nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie
Vordacher oder Dachaufbauten.

Zur Vermeidung der schadlichen Erhéhung von Schwermetall, missen Dachflachen, Dachrinnen
und Fallrohre aus schwermetallausscheidenden Materialien mit einer dauerhaften Beschichtung
geschutzt sein.
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6.17.2.

Unter dem gleichen Aspekt der einheitlichen Gestaltung werden auch Fassadenmaterialen
vorgeschrieben. Die GebaudeaulRenflachen sind in Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Holz
auszufihren. Glas- und Metallverkleidungen sind nur fir untergeordnete Bauteile zulassig.
Dauerhaft glanzende Materialien sind unzuldssig. Siehe Teil C / Ziffer 2.1.2

L,Dachfldchen im MU sind nur als begriinte Dachfldchen (vgl. Teil C/ Ziffer 1.13.2 / Begriinung
der Flachdécher) mit aufgestédnderten Photovoltaikanlagen zuldssig.

Metalldacheindeckungen sind fiir die Dachdeckung nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Décher wie Vorddcher oder Dachaufbauten.

Dachfldchen im WA dienen der Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik.

Die Geb&udeaulienflachen sind in Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Holz auszufiihren.
Glas- und Metallverkleidungen sind nur filir untergeordnete Bauteile zuldssig. Dauerhaft
glédnzende Materialien sind unzuldssig.“

Hausgruppen: Im WA besteht die Moglichkeit, dass einzelne Grundstlicke im Rahmen der
Umlegung an verschiedene private Eigentimer vergeben und somit individuell bebaut werden.
Um sicherzustellen, dass diese Gebaude gestalterisch eine Einheit bilden wird es fir erforderlich
gehalten, konkrete Vorgaben fir die Bebauung aufzunehmen. Siehe Teil C / Ziffer 2.1.3

LHausgruppen im WA sind in Bezug auf die Trauf- und Gebdudehébhen, die Bautiefe und das
Einriicken des dritten Geschosses einheitlich zu gestalten. Die festgesetzten Trauf- und
Gebdudehbéhen, die Bautiefe von 12,0 m und das Einriicken des dritten Geschosses um 3,0 m
gelten deshalb zwingend.

Ausnahmen kbnnen zugelassen werden, wenn durch Baulast gesichert ist, dass alle
Reihenh&user einer Zeile nach den ansonsten geltenden Festsetzungen einheitlich in Bezug
die Trauf- und Gebdudehbhen, die Bautiefe und das Einriicken und erstellt werden.

Anlagen fiir die Warmeenergieerzeugung: In der Regel kommen flir die heutige
Warmeenergieerzeugung durch regenerativen Energien Luft-Warmepumpen zum Einsatz.
Werden die Anlagen im Freien aufgestellt kdonnte es gerade bei den verdichteten
Reihenhauszeilen zu einer nicht gewlinschten massierten Aufstellung dieser Anlagen auf den
ohnehin kleinen Grundstiicken kommen. Auch die Mindestabstande von Luftwarmepumpen zu
schutzbedurftiger Bebauung, etwa zu Schlaf- und Kinderzimmern von Nachbarn kdnnen bei der
Reihenhausbebauung kaum eingehalten werden. Zur Sicherstellung eines adaquaten
Larmschutzes und aus gestalterischer Sicht sind diese Anlagen im WA deshalb in Gebauden
oder in Nebenanlagen, die Gebaude darstellen, zu integrieren und schalltechnisch abzuschirmen.
Das ist technisch méglich. Der erhéhte Aufwand daflr ist zugunsten der Larmminderung und der
einheitlichen Gestaltung in Kauf zu nehmen. Siehe Teil C / Ziffer 2.1.4.

»Im WA sind Luftwdrmepumpen in Gebdude oder in Nebenanlagen, die Gebdude darstellen,
zu integrieren und schalltechnisch abzuschirmen.
Einfriedungen / Sichtschutz

Zur Sicherung einer entsprechenden Freiraumqualitdt dieses Quartiers werden auflerdem
folgende grundsatzliche Regelungen (Teil C / Ziffer 2.2) aufgenommen:
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6.17.3.

6.17.4.

6.17.5.

6.17.6.

~Hecken gemél3 Pflanzliste (vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitdt) sind,
sofern in den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht abweichend festgesetzt (s. Ziffer
1.13.2), in einer H6he von maximal 1,40 m, gemessen ab der fertig gestellten Geldndehbhe,
zuldssig. In diese darf ein maximal 0,90 m hoher offener Drahtgeflechtzaun eingezogen
werden. Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechts fiir Einfriedungen sind einzuhalten.

Sichtschutzelemente sind nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulédssig. Bei
Reihenhdusern sind Sichtschutzwénde (Zdune, Mauern u.&.) bis zu 2 m Héhe und 3 m Lénge
ab Gebéude zulassig.*”

Offene Drahtgeflechtzaune kénnen z. B. Maschendrahtzaune, Stabgitterzaune oder ahnliches
sein. Offen bedeutet, dass es nicht zulassig ist, Sichtschutzgeflecht in den Zaun einzubringen.

Werbeanlagen

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets, der in seiner Aufenwirkung aufgrund seiner
rickwartigen Lage nicht so prasent ist, gelten die in Ettlingen sonstigen Ublichen Vorgaben fir
Werbeanlagen, siehe Teil C / Ziffer 2.3:

~Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung und
Produktwerbung sind unzulédssig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone bis zu einer Gréf3e von je 1,00 m? zuléssig.
Schriftziige diirfen hierbei eine Hé6he von max. 0,40 m nicht (iberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen auf Ddchern und mobile Werbeanlagen im
offentlichen Strallenraum sowie grelles Licht, wechselndes Licht und fluoreszierende Farben
sind nicht zuldssig, um das ruhige Wohnumfeld nicht zu beeintrdchtigen.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.“

Mit diesen Vorgaben kénnen die Werbeanlagen aber auch dort in einem aus gestalterischer Sicht
vertraglichen Mal} gehalten werden.

AuBenantennen

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes entlang
der offentlichen StralBen wird pro Gebaude nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder
Satellitenantenne zugelassen. Die Anlage darf nicht vom 6&ffentlichen Strallenraum einsehbar
sein.

Niederspannungsfreileitungen

Aus stadtebaulichen Griinden und zur Sicherung eines einheitlichen Erscheinungsbildes entlang
der offentlichen Stralen werden keine Niederspannungsfreileitungen bei einer Neubebauung
zugelassen.

Miillbehélter- und Sperrmiillbereitstellflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen sind ausreichend dimensioniert, dass Mullbehalter am Tag der
Leerung dort aufgestellt werden koénnen. Die Festsetzung von gesonderten
Miilltonnenaufstellflachen ist daher nicht erforderlich. Gleiches gilt fir den Sperrmiill, der auch
alternativ am Abholungstag auf den privaten Stellplatzen bereitgestellt werden kann. Es ist
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6.17.7.

6.17.8.

6.17.9.

deshalb aus gestalterischer Sicht lediglich darauf zu achten, dass Miillbehalter in Gebauden oder
in Nebenanlagen, die Gebaude darstellen unterzubringen sind.

Fur den Bereich MU sollen die Millbehalter und etwaiger Sperrmdll in einer Zwischenlésung - bis
das Teilgebiet West fortgefiihrt wird - im Bereich der Ludwig-Erhard-Stral’e auf 6ffentlichen
Flachen bereitgestellt werden.

Abstellplatze fur Fahrrader

Pro Wohneinheit sind zwei Fahrradabstellplatze herzustellen. Dies entspricht den Regelungen
der friiheren Landesbauordnung (LBO). An diesen praktikablen Vorgaben soll fiir das vorliegende
Plangebiet aus verkehrlichen und stadtebaulichen Griinden festgehalten werden. Es ist auf Grund
der gunstigen Lage des Plangebiets und der vorliegenden Quartiersplanung von einem hohen
Fahrradverkehrsanteil auszugehen. Die Zahl von zwei Fahrradstellplatzen pro Wohnung
entspricht somit dem zu erwartenden Bedarf. Fur alle anderen Nutzungen regelt sich der
Stellplatzbedarf fir Fahrradabstellplatze nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr
Verkehr und Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28.
Mai 2015, Anhang 2.

Vermeidung von iiberschiissigem Bodenaushub

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bodenmanagement erzielt. Das geplante
Strallensystem liegt im Durchschnitt etwa 0,6, bis 0,8 m (im Bereich der Stralenendpunkte ca.
1,5 m) héher als das umliegende Geldnde. Durch die Vorgabe die Grundstlcksflachen auf
StraRenniveau aufzufillen gelingt es den zu erwartenden geringen Erdaushub auf dem
Baugrundstiick wieder einzubauen. Unnétiger Bodenaushub und ein Abtransport von
Uberschissigem Boden kann damit vermieden werden. Zu den umliegenden o&ffentlichen
Grunflachen sind die Baugrundstuicksflachen in der Héhenlage wieder anzugleichen. Das soll in
Form von bepflanzten B&schungen gewahrleistet werden. Es wird deshalb folgende ortliche
Bauvorschrift in Teil C / Ziffer 2.8 aufgenommen:

,Die Hbhenlage der Grundstiicke ist auf das umliegende Strallenniveau aufzufiillen. Zu den

offentlichen Griinflichen und zu &ffentlichen Wegen sind Béschungen im Verhéltnis maximal

1: 1,5 auszubilden.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Auf die Ausfuhrungen in der Begriindung Teil A / Ziffer 4.5.5 wird verwiesen. Zur Sicherung der
Planungsabsicht wird folgende ortliche Bauvorschrift in Teil C / Ziffer 2.9 aufgenommen:
~ES ist durch geeignete technische MalRnahmen sicherzustellen, dass das auf Dachfléchen
anfallende Niederschlagswasser in die angrenzenden offentlichen Griinflachen abgeleitet
werden. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewdésserung) ist zulassig.*”

Sozialvertraglichkeit

Der Standort eignet sich fur die Entwicklung eines stadtnahen, preiswerten Wohnungsbaus in
verdichteter Bauweise.
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10.

Bodenordnung

Eine Grundstiicksneuordnung bzw. ein Bodenordnungsverfahren gemafly Baugesetzbuch ist
vorgesehen.

Im Rahmen des Bodenordnungsverfahrens ist darauf zu achten, dass den
Reihenhausgrundstiicken im WA jeweils ein Stellplatz zugeordnet wird.

Statistik

Flachenbilanz

Bauflache Urbanes Gebiet ca. 1.957 m?
Allgemeines Wohngebiet ca. 4.919 m?
Verkehrsflache StralRenverkehrsflache ca. 1.688 m?

(einschlief3lich Verkehrsgrin)

Verkehrsflache besonderer ca. 530 m?
Zweckbestimmung

offentliche ca. 5.541 m?
Grunflache
Summe Flache Geltungsbereich intern ca. 14.635 m?
Flache fur CEF- Flache Geltungsbereich extern ca. 3565 m?
Mafnahme Flst.-Nr. 10255

Kosten

Der Stadt Ettlingen entstehen Kosten im Zusammenhang mit der Erschlielung. Die Kosten fir
die Verlangerung der Heinrich-Magnani-Strale sind im Haushaltsplan der Stadt Ettlingen
enthalten und dem Gemeinderat bekannt.
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B Hinweise

1. Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist, soweit moglich, auf dem Grundstiick Uber
belebte Bodenschichten mit einer Oberbodenschicht vom mind. 30 cm zu versickern.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planungsgebiet wasserundurchlassige Bdéden und
entsprechende Deckschichten anzutreffen sind. Auf die in der Begrindung in Ziffer 4.5.5.
beschriebenen Entwasserungskonzeption wird verwiesen.

Versickerungsanlagen von Grundstiicken > 1200 m? und Kombinationen (z.B. Mulden-Rigolen-
Versickerungen), bedurfen einer wasserrechtlichen Genehmigung. Diese ist beim Landratsamt
Karlsruhe zu beantragen.

Regen- und Brauchwasseranlagen sind seit dem 01.01.2003 gem. § 13 Abs. 3 der
Trinkwasserverordnung gegeniber dem Gesundheitsamt anzeigepflichtig.

2. Grundwasserschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedlrfen. Die
Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt Karlsruhe, Amt fir Umwelt und
Arbeitsschutz zu erfragen.

3. Archaologische Funde, Kleindenkmale

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen,
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnensteine,
steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an ihrer Stelle zu
belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu schitzen. Jede erforderliche
Veranderung des Standortes ist zu begriinden und mit dem Landesdenkmalamt abzustimmen.
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4. Geotechnik / Baugrunduntersuchung / Altlasten

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden koénnen, sind unverziglich dem Landratsamt
Karlsruhe schriftlich anzuzeigen.

Auf Grundlage des geologischen Basisdatensatzes des LGRB bilden im westlichen Teil des
Plangebiets holozane Abschwemmmassen, im Ubrigen Plangebiet pleistozaner Ldss, deren
Machtigkeit jeweils nicht genau bekannt ist, den oberflichennahen Baugrund. Mit einem
oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

In Anbetracht der Grole des Plangebiets geht das LGRB davon aus, dass eine
ingenieurgeologische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates Ingenieurbiiro durchgefiihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhaltnisse untersucht sowie allgemeine
Empfehlungen zur Erschliefung und Bebauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die
Notwendigkeit und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemaf DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 beschrieben werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

5. Bestimmungen des Bodenschutzgesetztes / Minimierung der
Bodenbelastungen durch den Baubetrieb / Zwischenlagerung und
Verwendung des Erdaushubs

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.
Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzuziehen. Sollte die
Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht moglich sein, sind vor einer Deponierung
andere Verwertungsmdglichkeiten (z.B. Erdaushubbdrse, Recyclinganlagen) zu prifen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sollten auf das absolut notwendige
Mindestmald beschrankt werden. Spatere Freiflachen sollten vom Baubetrieb freigehalten
werden, um die Béden vor Verdichtungen zu schitzen.

Im Zuge der Bauarbeiten ist die Befahrung angrenzender Grinflachen mit schweren Maschinen
auf das unbedingt notwendige Mal3 zu reduzieren. Unvermeidbare Bodenverdichtungen missen
im Zuge einer Rekultivierung riickgangig gemacht werden.

Auf Flachen, die zur ErschlieBung und Bebauung abgegraben werden, ist der Mutterboden
(humoser Oberboden) getrennt vom mineralischen Unterboden abzuschieben und zu lagern. Bei
Mutterboden darf die Aufschittung zur Erhaltung des Bodengefuges nicht mehr als 2 m betragen.
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Es ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abgeschoben wird wie fir die Erschlielung
des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Der Wiederauftrag erfolgt entsprechend den nattrlichen
Lagerungsverhaltnissen: bei Bedarf zundchst der mineralische Unterboden, dartber eine etwa
30 cm machtige Schicht von Mutterboden. Far Auffillungen ist ausschlieRlich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden. Wird mehr Aushubmaterial benétigt als im Eingriffsbereich anfallt,
so ist zwingend Material derselben Bodenart (lehmiger bis sandiger Schluff) zu verwenden. Nur
so kann die Funktion der Grundwasser-Deckschichten im Planungsgebiet gesichert werden. Bei
Gelandemodellierungen darf der Mutterboden der natlrlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Nicht im Planungsgebiet bendtigter Erdaushub ist nach Moglichkeit einer Wiederverwertung an
anderer Stelle zuzuflhren. Da etwa gut die Halfte der Flache nach Umsetzung der Planung voll-
oder teilversiegelt sein wird, kann ein Teil des Mutterbodens nicht vor Ort eingebaut werden.

Ein Oberbodenauftrag auf einem wenig ertragreichen Ackerstandort von rund 0,6 ha GréRe ist
fur das Gesamtgebiet geplant. Nicht im Teilgebiet ,Kita / Wohnen Ost* verwerteter Mutterboden
kann in einer Bodenmiete zwischengelagert werden und auf der Zielflache ausgebracht werden,
wenn die ErschlieBung des Gesamtgebiets fortgesetzt wird. Ein gestaffelter Auftrag auf der
Zielflache wird nicht empfohlen, da nach einem Oberbodenauftrag der Ackerschlag zunachst
nicht regular genutzt werden kann, da sich das Bodengeflige zunachst stabilisieren muss.

6. Erdaushub/-auffiillungen

Bei Auffillungen und Aufschittungen im Rahmen der Baumal3nahmen sind die technischen
Regeln der LAGA - Anforderungen an die stoffliche Verwertung mineralischen
Reststoffen/Abfallen - zu beachten. Es durfen ausschlief3lich Materialien zum Einbau kommen
die nach der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte fir Boden bzw.
den LAGA Zuordnungswert Z0 einhalten.

Werden im Rahmen von Verfillungen, Auffillungen und Gelandemodellierungen die Verwertung
von aufbereiteten mineralische Bau- und Abbruchabfalle (Recyclingmaterial) oder Bdden
vorgesehen, so sind die in Baden-Wirttemberg gliltigen technischen Hinweise

= Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg ,Vorlaufige Hinweise zum
Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial“ vom 13.04.2004,

= Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wrttemberg fiir die Verwertung
von Abfall eingestuftem Bodenmaterial, 14.03.2007

Zu beachten.

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z.B. gartnerische Nutzung) sind die
Vorsorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0
(Z0) der vorgenannten Verwaltungsvorschrift fir Bodenmaterial einzuhalten.
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7. Kampfmittelfreiheit

Seitens des Regierungsprasidiums Stuttgart Polizeirecht, Feuerwehr, Katastrophenschutz,
Rettungsdienst, KMBD liegt das Ergebnis der Kampfmittelbeseitigungsma®nahmen /
Luftbildauswertung vom 17.09.2019 mit folgendem Ergebnis vor.

oFur das Planungsgebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten
Kriegsluftbildern durchgeftihrt.

Die Luftbildauswertung ergab Anhaltspunkte, die es erforderlich machen, dass weitere
MaBRnahmen durchgefiihrt werden.

Uber eventuell festgestellte Blindgangerverdachtspunkte hinaus kann zumindest in den
bombardierten Bereichen das Vorhandensein weiterer Bombenblindganger nicht ausgeschlossen
werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsfallen sind i. d. R. flachenhafte
Vorortliberprifungen zu empfehlen.

In Flachen die als ,Freigabe Luftbild“ ausgewiesen worden sind, sind nach Einschatzung bzw.
Kenntnisstand des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Ba.-Wi. keine Vorortiberprifung
erforderlich.

Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch flr eventuell freigegebene Bereiche nicht
bescheinigt werden.

Weitere MalRnahmen sind erforderlich.
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10.

11.

12.

13.

Schutz des Grundwasserkorpers

Im Planungsgebiet liegt eine mehrere Meter machtige Léssdecke Uber kiesigen wasserfiihrenden
Schichten. Die Léssdecke schitzt als Deckschicht den darunterliegenden Grundwasserkorper
vor schadlichen Eintragen. Im betroffenen Bereich besitzt sie eine Machtigkeit von mindestens
3,9 m. Sollte sich zeigen, dass die Deckschichten im Zuge des Vorhabens entfernt oder stark
verringert werden, sind geeignete Malihahmen zu ergreifen, um den Grundwasserkérper vor
schadlichen Einflissen zu schitzen. Dazu gehéren wahrend der Bauarbeiten die Verwendung
von leicht abbaubaren Schmiermitteln an Baustellenfahrzeugen und -geraten sowie die
Wiederherstellung der Deckschicht nach Abschluss der Bauarbeiten.

Barrierefreies Bauen

In die Planung von Gebauden sind die Belange von Personen mit kleinen Kindern sowie
behinderten und alten Menschen einzubeziehen (§ 3 Abs. 4 und § 39 LBO)

Kinderspielplatze

Gemal § 9 Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg ist bei Errichtung von Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen, die jeweils mindestens zwei Aufenthaltsrdume haben, auf dem
Baugrundstlick oder in unmittelbarer Nahe auf einem anderen geeigneten Grundstick, ein
ausreichend grofRer Spielplatz fiir Kleinkinder anzulegen.

Erneuerbare Energien / Klimaschutzgesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) des Bundes gilt fir alle neuen Wohn- und
Nichtwohngebaude. Der Warmebedarf eines Gebaudes ist danach durch eine anteilige Nutzung
von erneuerbaren Energien zu decken. Die Nutzung erneuerbarer Energien (z.B. Erdwarme,
Biomasse, Kollektoren, Fotovoltaik-Anlagen usw.) wird empfohlen. Bau und Betrieb von
Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwarmegewinnungsanlagen bedurfen einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frihzeitig beim Landratsamt
Karlsruhe, Amt fir Umwelt und Arbeitsschutz zu erfragen.

Auf die geltenden Bestimmungen des Klimaschutzgesetzes wird verwiesen. Gemal § 8a besteht
die Pflicht zur Installation einer Photovoltaikanlage auf Dachflachen bei Neubauvorhaben.

Erdbebenzonen

Das Plangebiet befindet sich im Bereich der Erdbebenzone 1.

Normen

Sofern im Rahmen der textlichen Festsetzungen Bezug auf DIN-Normen (DIN 4109 etc.)
genommen wird, kénnen diese beim Planungsamt der Stadt Ettlingen (Schillerstral’e 7-9, 76275
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14.

15.

16.

Ettlingen, Raum 205) wahrend der Dienststunden eingesehen bzw. kostenpflichtig z.B. bei der
Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin bezogen werden.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mind. 96 m? / Std.
Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Léschbereiches von max. 300 m um
die Objekte sichergestellt werden.

Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung von héchstens 80 m zu
Gebauden vorhanden sein.

Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mindestens einmal im Jahr, mdglichst vor Beginn des
Winters, zu Uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der Léschwasserentnahme an
keiner Stelle des Netzes unter 1,5 bar abfallen.

Bei der Verwendung von Uberflurhydranten ist die DIN EN 14384 zu beachten Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten.

Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaoglichkeiten fiir Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder Durchgange
fur die Feuerwehr zu den Gebauden zu beriicksichtigen.

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie der VwV-Feuerwehrflachen sind zu beachten.

Schottergarten

Das Planungsgebiets hat unter anderem eine Bedeutung als Nahrungshabitat fir verschiedene
Tierarten. Auf groRflachig angelegten Steinflaichen entfallt diese Funktion. Daher ist eine
Gestaltung von Garten als Schottergarten nicht zulassig. Schotterflachen sind z.B. fur Stellplatze
und Wege gestattet, nicht jedoch als flachiges Element in der Gartengestaltung. Der Ausschluss
von Schottergéarten ergibt sich bereits aus § 9 LBO i. V. m. § 21 NatSchG, so dass es keiner
weiteren Festsetzung im Bebauungsplan bedarf.

Beleuchtung
Folgende MalRnahmen fir eine insektenschonende Beleuchtung werden empfohlen:

- Vermeidung von Streulicht aus dem Wohngebiet heraus, z. B. nach oben abstrahlender
Beleuchtung (Kugelleuchten in Garten).

- Moglichst tiefe Anbringung der Leuchtkorper (z. b. bei der Beleuchtung von Fuldwegen)

- Verwendung von Zeitschaltuhren, um dauerhaftes Brennen von Gebaudebeleuchtung zu
vermeiden (auch bei Parkhausern oder innenliegenden Treppenaufgangen sinnvoll).
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17.

- ldealerweise erfolgt eine Abschaltung der dauerhaften (6ffentlichen) Beleuchtung zwischen
23.00 und 6.00 Uhr. In dieser Zeit ist die Umstellung des Betriebs auf Bewegungsmelder
moglich.

Warmepumpen

Bei der Installation von Warmepumpen sind vom Bauherrn geeignete Standorte und ebenfalls
Gerate nach dem Stand der Technik auszuwahlen. Die Vorgaben der Festsetzungen Teil C /
Ziffer 2.1.4 / Ortliche Bauvorschriften sind zu beachten.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schitzenswerten Immissionsorten in der
Nachbarschaft (Schlaf- und Wohnraume sowie Aufienwohnbereiche wie Terrassen und Balkone)
liegen. Zusatzliche Schallbelastungen — beispielweise durch Reflexion an den Wanden und
Bdden — sind zu verhindern. Ein Schallddmmgehause ist mit in die Konzeption aufzunehmen und
die Luft-Wasser-Warmepumpe ist gegen den Untergrund (und ggf. gegen Wande) entkoppelt
aufzustellen. Als Hilfestellung bei der Planung, Auswahl und Aufstellung der Gerate dient der
sLeitfaden flr die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten“ der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI, Stand 2020).

Zudem wird auf die Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen*® der LUBW Landesanstalt fur
Umwelt in Baden-Wurttemberg (lubw.de) vom Januar 2023 verwiesen. Dort sind
Mindestabstande von Luft-Warmepumpen zu schutzbediirftiger Bebauung wie folgt angegeben.

Ieiss?cr:lilgs- Mindestabstand zwischen Warmepumpe und
pegel schutzbedirftiger Bebauung in Metern in einem
in reinen allgemeinen Mischgebiet, Gewerbe-
dB(A) Wohngebiet Wohngebiet urbanen G. gebiet
45 3 2 1 1
50 6 3 2 1
55 1 6 3 2
60 20 1 6 3
65 30 20 1 6
70 45 30 20 1
Grin: Stand der Technik Blau: Mehrzahl der installierten Anlagen

Fir die Berechnung der Abstinde wurde angenommen, dass die Anlage
- wie es in der Praxis oft vorkommt — vor einer Wand positioniert ist.
Ferner wurden die um sechs Dezibel reduzierten Nacht-Immissionsricht-
werte der TA Lirm verwendet. Dies berticksichtigt die Gerdusche weiterer
Anlagen in der Umgebung. Gerite mit tonhaltigen Gerduschemissionen
entsprechen nicht dem Stand der Technik - ein entsprechender Zuschlag
wird daher nicht berticksichtigt. Entspricht die Anlage nicht dem Stand
der Technik ist gegebenenfalls ein Tonhaltigkeitszuschlag von 3 bzw. 6 dB
(A) zu vergeben. Die berechneten Abstinde wurden auf ganze Meter auf-
gerundet.
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18.

19.

Die  konkreten  Errichtungen von  Warmepumpen sind in den jeweiligen
Baugenehmigungsantragen darzulegen und deren Schallemissionen unter Verwendung der
technischen Datenblatter mit den max. Schallpegeln zu beurteilen. Das Landratsamt Karlsruhe
istim Rahmen des dazugehdérigen Anhdrungsverfahrens als Trager 6ffentlicher Belange fir eine
fachtechnische Stellungnahme zu beteiligen.

Solar-Griindach

Auf die Fachinformation BuGG-Fokus ,Solar-Griindach® des Bundesverbandes GebaudeGriin
e. v. BUGG, Albrechtstralle 13, 10117 Berlin, wird verwiesen. Unter www.gebaeudegruen.info
sind die wichtigsten Planungsgrundsatze zum Solar-Griindach abrufbar.

Hinweise der Gewerbeaufsicht

Larm- und Staubimmissionen wahren der Bauphase

Im Rahmen der weiteren konkreteren Planungen sind aus immissionsschutzrechtlicher Sicht die
Larm- und Staubimmissionen im Zuge der Errichtung von Gebauden o0.4. (Baustellen) der in der
Nahe befindlichen Bebauung durch die Bauphase zu bertcksichtigen.

Im Regelfall ist es sinnvoll ein Larm- und Staubschutzkonzept zu erstellen, mit dem die Einhaltung
des Standes der Technik zur Larm-/Staubminderung sichergestellt, das Ausschdpfen von
Minderungsmaoglichkeiten durch organisatorische und betriebliche MaRnahmen optimiert und ein
konstruktives Beschwerdemanagement implementiert wird.

Kindertagesstatten und Anlagen fiir soziale Zwecke

Es wird darauf hingewiesen, dass Kindertagesstatten als Anlagen fiir soziale Zwecke nicht unter
den Anwendungsbereich der TA Larm fallen. Weiterhin ist der mit dem Bringen und Holen der
Kinder verbundene Verkehrslarm nicht nach der TA Larm zu beurteilen. Mit Verweis auf § 22 Abs.
1 a BImSchG sind Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen
werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
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C Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften
des Bebauungsplanes

— Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), einschlief3lich
spaterer Anderungen und Ergénzungen.

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

— Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 358,
brt. S. 416), einschlieBlich spaterer Anderungen und Ergénzungen.

— Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F. vom 24.07.2000 (GBI.S. 582,
ber. S. 698), einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

— Planzeichenverordnung 1990 (PlanV), i.d.F. vom 18. 12.1990 (BGBI. 1991, S. 58)
einschlieRlich spaterer Anderungen und Erganzungen.

Der Bebauungsplan der Stadt Ettlingen ,Rheinlandkaserne — Wohn- und Gewerbepark®, in
Kraft 10.05.2001, wird innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Schleichweg /
Kaserne Nord Teilbereich | (Kiga)“ durch die gednderten Festsetzungen ersetzt.

Erganzend zu den zeichnerischen Teilen gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1. Art der baulichen Nutzung

1.2. Urbanes Gebiet

1.21. Allgemein zulassig sind
= Wohngebaude,
= Geschafts- und Blrogebaude,

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Gewerbebetriebe,
= Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
1.2.2. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
= Vergnlgungsstatten,

= Tankstellen.
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1.3. Allgemeines Wohngebiet

1.3.1. Allgemein zulédssig sind
= Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

= Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.3.2. Ausnahmsweise zuldssig sind
= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
= sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen.

1.3.3. Nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind
=  Gartenbaubetriebe,

= Tankstellen.

1.4. MaR der baulichen Nutzung

Die Obergrenzen des Mal3es der baulichen Nutzung sind im zeichnerischen Teil festgelegt.

1.4.1. Grundflache/Grundflachenzahl
= Die festgesetzte GRZ darf fir Terrassen (nicht Uberdacht) um 0,1 Uberschritten werden.

= Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren
Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (§ 19
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 im WA und von 0,8 im MU
Uberschritten werden.

= Den Grundsticksflachen sind Flachenanteile an auf3erhalb des Baugrundstlicks
festgesetzten Flachen fiir Stellplatze und Gemeinschaftsstellplatze bzw. Flachenanteile
an Gemeinschaftsgrundstiicken hinzuzurechnen.

= Bei Reihenhausgrundsticken im WA ist die GRZ Gber die Summe aller
Reihenhausgrundstilicke einer Zeile zu berechnen, sofern zusammenhangend gebaut
wird. Andernfalls ist fiir Reihenmittelhausgrundstiicke eine Uberschreitung der GRZ bis
max. 0,6 und flr Nebenanlagen im Sinne des § 14 (§ 19 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO) bis 0,8
zulassig.
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1.4.2. Zahl der Vollgeschosse
Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb festgesetzt
= im MU zwingend,

= im WA zwingend.

1.4.3. Hohe der baulichen Anlagen

= Die maRgebliche Bezugshdhe (BZH) zur Bestimmung der Traufhéhe und der
Gebaudehohe ist in die Baufenster als Hohe tGber Normalnull (m G. NN) eingetragen. Die
festgesetzte Bezugshohe ist gleichzeitig die zulassige Erdgeschossfulibodenhdhe
(Rohfullboden), (BZH = EFH). Im WA gilt die Bezugshéhe fir alle Gebaude einer Zeile.

= Die Bezugshoéhe darf im WA fir um +/- 0,2 m variieren, nur sofern sich die Strallenhéhe
im Ausbau verandert.

= Im WA ist die maximal zulassige Traufhéhe (TH) durch Planeinschrieb festgesetzt.

Als untere Bezugspunkt der Traufhdhe gilt die in die Baufenster eingetragene
Bezugshoéhe in Meter Gber Normalnull (m G. NN).

Als oberster Bezugspunkt der zulassigen Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der
Aulenwand des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

= Im MU und im WA sind die maximal zulassigen Gebaudehéhen (GH) durch
Planeinschrieb festgesetzt.

Als untere Bezugspunkt der Gebaudehdhe im MU und im WA gilt die in die Baufenster
eingetragene Bezugshdhe in Meter Gber Normalnull (m G. NN).

Als oberster Bezugspunkt der zulassigen Gebaudehdhe (GH) gilt der héchste Punkt der
Dachhaut oder Attika bei Flachdach und der oberste Abschluss des Gebaudes bei
Pultdach.

Die zulassige Gebaudehdhe darf Gberschritten werden
=  Um maximal 1,0 m flr notwendige Bristungen von Dachterrassen.

=  Um maximal 1,5 m durch Anlagen zur Gewinnung von regenerativen Energien auf
den Flachdachern im MU. Die Dachbegriinung und deren Wasserriickhaltefunktion
darf dadurch nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die Befestigungen der Anlagen
sind so zu gestalten, dass sie nicht zur Reduzierung des Volumens des
Schichtaufbaus der Dachbegriinung flhren.

= Um maximal 1,5 m fUr technische Dachaufbauten (wie z. B. Aufzugsuberfahrten,
Klima- und Liftungsanlagen, Anlagen fur die Warmeenergieerzeugung,), wenn diese
nicht mehr als 10% der Flachen des darunterliegenden Geschosses uberschreiten.

= Um maximal 0,4 m Gber GH 10,50 m und um maximal 4,4 m tber GH 6,50 m, wenn
fur eine gesamte Reihenhauszeile im WA das geneigte Pultdach Gber den
zurlckgesetzten Teil des Staffelgeschosses hinaus in gleicher Neigung verlangert
und mit Photovoltaikanlagen belegt wird. Siehe Ziffer 1.5 der Festsetzungen.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

= Im Plangebiet sind entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil zulassig:
= offene Bauweise im MU
= offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig, im WA

= Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch
Baugrenzen im zeichnerischen Teil festgesetzt.

= Uberschreitungen der Baugrenze sind zulassig fiir

= Dachvorspriinge und Dachiberstande bis max. 0,50 m, zuziglich dem Maf fir die
erforderliche Entwasserungsrinne.

= Dachuberstande im WA um max. 3,5 m, wenn fiir eine gesamte Reihenhauszeile
das geneigte Pultdach Uber den zurlickgesetzten Teil des Staffelgeschosses hinaus
in gleicher Neigung verlangert und mit Photovoltaikanlagen belegt wird.

» Eingangsuberdachungen bis max. 1,0 m, zuziglich dem Mal fir die erforderliche
Entwasserungsrinne.

= Terrassen (nicht Uberdacht) bis max. 3,0 m hinter der rickwartigen Baugrenze.

= Im MU, AulRentreppen zum 1. OG.

Flachen fur Stellplatze

Stellplatze sind nur auf den daflr festgesetzten Flachen gemaR Eintrag in die Planzeichnung
zulassig.

Tiefgaragen, Garagen und Carports sind nicht zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gemal § 14 (1) BauNVO sind, mit Ausnahme von Kinderspielplatzen und
offenen Fahrradabstellflachen, nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zuldssig.

Die maximal zulassige GroRe fir Nebenanlagen, die Gebaude darstellen, betragt
= im WA 10 m? pro Grundstlick (z. B. 2,5 x 4,0 m).

= Bei Unterbringung von technischen Anlagen zur regenerativen
Energiegewinnung (z. B. Luft-Warmepumpe) im WA 12 m? pro Grundsttick (z. B.
3,0mx4,0m).

Zulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im WA ist hdchstens eine Wohnung je Reihenhaus zuldssig.

Soziale Wohnraumférderung

Im MU sind je Baugrundstlick und ab drei Wohneinheiten 25% der Wohneinheiten, mindestens
jedoch 25 % der Bruttogeschossflache flir Wohnnutzungen, so zu planen und herzustellen,
dass sie mit Mitteln des geférderten Wohnungsbaus gemal MietwohnungsbauférderungsR
gefordert werden kdénnen.
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1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

1.14.

1.14.1.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

In der Planzeichnung sind Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung je nach
Planeinschrieb festgesetzt:

= Zweckbestimmung ,Ful’- und Radweg*

= Zweckbestimmung ,Parken und E-Mobilitat*

Leitungsrechte

In der Planzeichnung sind Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Grundstuckseigentimer der vom Leitungsrecht betroffenen Reihenhauszeile festgesetzt. Das
Leitungsrecht dient der gemeinsamen Ableitung des Niederschlagswassers der Dachflachen
in die offentliche Grinflache.

Offentliche Griinflichen

In der Planzeichnung sind offentliche Grinflachen festgesetzt. Es gilt jeweils die in der
Planzeichnung festgesetzte Zweckbestimmung. In der offentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sind bauliche Anlagen wie u. a. Mdéblierungen, Pavillons,
Uberdachungen, Fahrradabstellflachen usw. sowie fiir sonstige technische Anlagen (z. B.
Kabelverteilschranke) zulassig. Das Anlegen von Regenriickhalte und Versickerungsanlagen
ist zulassig.

Die Griunflache im Westen des Plangebiets ist zum EinflieRen von Kaltluft aus den noérdlich
angrenzenden Offenland freizuhalten. Die dort als zu erhaltend festgesetzten Bdume dienen
der Kaltluftproduktion.

Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Die bestehende Regenrickhalte- und Versickerungsanlage ist zu erhalten und vor
Inanspruchnahme zu schitzen.

Innerhalb der Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses sind Anlagen fir die
Regenrickhaltung, Verdunstung und Versickerung zulassig. Siehe ortliche Bauvorschrift Teil
C / Ziffer 2.9.

Grunordnerische Festsetzungen

Begriinungs- und Freiflachenplan

Als Bestandteil des Bauantrags bzw. des Kenntnisgabeverfahrens ist der
Baugenehmigungsbehdrde gleichzeitig ein ,Begrinungs- und Freifldchenplan® im Malstab
1:100 vorzulegen, der die Einhaltung der grinordnerischen und artenschutzfachlichen
Festsetzungen gemal Teil C / Ziffer 1.14 und 1.15 darstellt und nachweist.
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1.14.2.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzgebote fir Baume

Baume sind gemal den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu pflanzen.
Abweichungen von den festgesetzten Standorten sind im Rahmen der Erschliefung und
Abstimmung von Flachen fir die Feuerwehr (Zufahrten, Aufstellflachen) mdglich.

Die festgesetzten Baumpflanzgebote und Flachenbegriinungen sind spatestens in der auf die
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode zu realisieren und dann der Vollzug des
Begriinungs- und Freiflachenplanes der Genehmigungsbehdérde zu melden.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache im Westen sind zu den dort als erhaltend festgesetzten
Baume weitere acht Obstbaume zu pflanzen. Zu verwenden sind Geholzarten gemal Teil C

| Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat).

Erhaltungsgebot fiir Baume

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind die zu erhaltenden Baume festgesetzt.

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Durchflihrung der Baumalinahme zu schitzen.
In der Zeit von Baumalinahmen sind sie vollstandig durch geeignete Bauzaune vor jeglicher
Beschadigung und Belastung im Wurzel- und Stammbereich und im Kronenraum
entsprechend der gultigen DIN-Normen zu schiitzen und bedarfsgerecht zu bewassern.

Sollten die zu erhaltenden Baume Uberplant und ausgestockt werden oder in Folge von
BaumalRnahmen oder altersbedingt eingehen, dann sind als ErsatzmalRnahmen je nach
GrolRe des wegfallenden Baumes drei bis funf Hochstdmme aus den genannten Arten und
Qualitdten innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes zu pflanzen. Die genauen
erforderlichen MalRnahmen zur nachhaltigen Sicherung der Baume sowie erforderliche
Ersatzmalinahmen sind mit dem zustandigen Stadtbauamt — Garten- und Friedhofsabteilung
— abzustimmen.

Der altersbedingte Wegfall eines Baumes ist in Art, GréRe und Qualitat durch einen Baum
gemal Teil C/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat und spatestens in der nachfolgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Pflanzgebot fir Hecken und Straucher

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist auf eine Breite von 2 m eine mindestens 1,6 m hohe Hecke
(gemessen ab der Bdschungsunterkante) zu pflanzen. Es sind gebietsheimische,
standortgerechte Arten zu pflanzen. Die Hecke ist zweireihig versetzt mit einem Abstand von
0,7 m zwischen den Reihen und zu den Randern sowie einem Abstand von 1,5 m zwischen
den Strauchern einer Reihe zu pflanzen. Die gepflanzten Strducher kénnen auf das
Pflanzgebot angerechnet werden.
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Erhaltungsgebot fiir Gehdlze

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur die Erhaltung von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Geblschstrukturen zu erhalten. Der
Verlust der Gebusche ist durch Neupflanzungen heimischer Arten gemaf Teil C / Ziffer 1.14.2
/ Artenliste und Pflanzqualitat und spéatestens in der nachfolgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Artenliste und Pflanzqualitat

Die Gebietsbegriinung erfolgt Uberwiegend mit standortgerechten, gebietsheimischen
Geholzarten. Des Weiteren konnen standortgerechte Ziergehdlze nach gartnerischen
Gesichtspunkten angepflanzt werden.

Aus Grinden des Artenschutzes sind vorwiegend (zu 70 %) die im Umweltbericht
empfohlenen Baume und Straucher gemaf der nachfolgenden Liste zu verwenden.

Baume:

Acer campestre* Feld-Ahorn*
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos
Heimische Obstsorten / Wildobstsorten
Straucher:

Corylus avellana*
Crataegus monogyna* / C. laevigata*

Sommer-Linde

Gewohnliche Hasel*
Ein- / Zweigriffliger WeilRdorn*

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare* Gewohnlicher Liguster*®
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra* Schwarzer Holunder*
Salix caprea Sal-Weide

*Art bietet Nahrung fir Nachtfalterraupen und damit fir Fledermause

Neben einheimischen Arten sind auch standortgerechte, der gartnerischen Gestaltung und
der Erholung dienende Arten und Sorten ausnahmsweise zulassig.

Die Baume sind in folgender Pflanzqualitat zu setzen:

o Hochstamme
o 3 x verpflanzte Ware mit Ballen

o Stammumfang mindestens 12 - 14 cm

Die Straucher und Heckenpflanzen sind mindestens in folgender Pflanzqualitat zu setzen:

o verpflanzte Straucher
o mindestens 3 Triebe
o 100 - 150 cm hoch
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Grundsatzliche sind Arten mit einer grof3en Anpassungsfahigkeit an den Klimawandel
bevorzugt zu verwenden.

Begriinung der privaten Grundstlicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet ist pro angefangene 200 m? Grundstuckflache ein Baum gemaf
Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Anstelle eines Baumes kénnen auch drei standortheimische Straucher treten, die
gemal Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitdt zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten sind. Die Begriinung der Flachdacher und der Baume zwischen den
privaten Stellplatzen ist nicht auf dieses Pflanzmald anzurechnen.

Die nicht Uberbauten oder der Erschliefung oder den bauordnungsrechtlich notwendigen
Kinderspielplatzen dienenden Flachen sind dauerhaft als Vegetationsflache gartnerisch
anzulegen. Es ist autochthones, zertifiziertes Pflanzgut aus dem Herkunftsgebiet 6 zu
verwenden (vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitédt). Das Pflanzgut soll
blitenreich und standortgerecht sein.

Begriinung der Flachdécher und der Dacher von Nebenanlagen, die Gebaude darstellen

Flachdacher im MU, soweit diese nicht als Terrassen genutzt sind, und Dachflachen von
Nebenanlagen im MU und WA, die Gebaude darstellen, sind flachenhaft zu begrinen.

Die extensive Begrinung der Flachdacher und Dacher von Nebenanlagen muss aus einer
Samenmischung Kraut — Sedum aus mindestens sechs verschiedenen Pflanzenarten
bestehen. Zur entsprechenden Wasserhaltung sind Drain- und Wasserspeicherelemente
einzubauen. Es ist autochthones, =zertifiziertes Pflanzgut und Saatgut aus dem
Herkunftsgebiet 6 zu verwenden (vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat). Das
Pflanzgut soll blitenreich und standortgerecht sein.

Der Substrataufbau im Bereich der Dachbegriinungen muss mindestens 12 cm, im MU fiir den
zweigeschossigen Teil 20 cm betragen. Folgende Pflanzen sind zu verwenden.

Campanula rotundifolia Rundblattrige Glockenblume
Euphorbia cyparissias Zypressen-Wolfsmilch
Hieracium pilosella Kleines Habichtskraut
Festuca guestfalica Harter Schafschwingel
Potentilla verna Fruhlings-Fingerkraut
Sedum acre Scharfer Mauerpfeffer
Sedum album Milder Mauerpfeffer

Sedum sexangulare Gemeines Leimkraut

Silene vulgaris WeilRer Mauerpfeffer
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1.15.

1.15.1.

1.15.2.

Begriinung der Fassaden
30 % der Fassadenflache der einzelnen Gebaude im MU und 10 % der Fassadenflache der
einzelnen Gebaude im WA sind zu begrinen.

Folgende Kletterpflanzen sind zu verwenden.

Actinida arguta® Scharzéhniger Strahlengriffel / Kiwibeere
Clematis orientalis*, C. viticella* u.a. Waldrebe-Hybriden

Fallopia aubertli Kletter-Knéterich

Hedera helix Efeu

Lonicera caprifolium* Jelangerjelieber

Lonicera tellmanniana* u.a. GoldgeiBblatt

Menispermum canadense* Mondsame

Parthenocissus quinquefolia,

P triscupidata Funfbléattriger, Dreilapper Wilder Wein
Rosa div. spec.” Kletterrosen

Vitis vinifera Weinrebe

Wisteria sinensis* Blauregen

*Rankgitter notwendig

Es sind auch als Spalier erziehbare Obstsorten auf schachwuchsiger Unterlage wie z. B. Apfel
(Malus pumila), Aprikose (Prunus armeniaca) oder Birne (Pyrus communis) zulassig.

Stellplatzbegriinung

Parkplatze im o6ffentlichen Strallenraum und Stellplatze auf privaten Baugrundstiicksflachen
sind durch Rasenfugenpflaster zu befestigen und zu begriinen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

CEF-MaBnahme Zauneidechse

FlUr Zauneidechsen sind auf dem Grundstlick Flst.-Nr. 10255 CEF-MalRnahmen vorzusehen
und die Zauneidechsen dorthin umzusiedeln.

Die Zielflache ist aufzuwerten. Die Zauneidechsen sind vor Baubeginn der Bauphase aus dem
Eingriffsbereich abzufangen. Die Eidechsenlebensrdume sind dauerhaft zu sichern.

Die genaue Malinahmenbeschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.1 zu entnehmen. Die
dort enthaltenden Malinahmen sind umzusetzen.

Einhaltung der speziellen Vorgaben zu Gehodlzfallarbeiten

Die Beseitigung von Gehodlzen muss innerhalb der gesetzlichen Fristen nach § 39 Abs. 5
BNatSchG auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel bzw. Wochenstubenzeit der
Fledermause (zwischen 1. Oktober und 28. Februar) erfolgen.

Die Fallungen von Hohlenbdumen ist Anfang Oktober auszufuhren.
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1.15.3. Vogelfreundliche Fassadengestaltung / Vogelschutzsichere Verglasungen

Es sind ausschlieBlich Fensterscheiben mit einem Aufenreflexionsgrad von maximal 15%
zuldssig. An Eckfensterverglasungen, Glasbalkon- und Terrassenbristungen durfen
ausschlieBlich vogelschutzsichere Verglasungen analog des Leitfadens Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht’, hochwirksames Vogelschutzglas Nr. 1-9 verwendet werden (siehe
ROSSLER & al. 2022 S. 38 / 39, analog dsterreichische Norm 191040). Fensterflachen,
welche nahestehende Gehdlzkronen spiegeln (bis 5 m Distanz), werden ebenfalls mit einer
entsprechenden Musterung versehen.

1.15.4. Lichtmanagement

Aus Grinden des Artenschutzes durfen fir die AuRenbeleuchtung im 6ffentlichen Raum und
auf den Baugrundstiicken nur insekten- und fledermausschonende Leuchtmittel (z.B. LED) in
der Farbe warm-weil} verwendet werden. Ausstrahlung des Lichts ist nur nach unter zul3ssig.
Es sind insektendicht schlieRende Leuchtgehduse mit einer Oberflachentemperatur von
maximal 60°zu verwenden. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fur die
Beleuchtung absolut notwendige Mal} zu beschranken.

Es ist sicherzustellen, dass Gebaudebereiche, an denen sich vorhandene oder neu
geschaffene Fledermausquartiere befinden, nicht direkt oder indirekt beleuchtet werden.

1.15.5. Vergramung der Schiefkopfschrecke und Schaffung von Habitaten

Vor Beginn der Baufeldraumung sind ab Mitte Juli fir die Schiefkopfschrecke geeignete
Habitate regelmaRig zu mahen. Auf Teilflachen der Ersatzflachen fir die Zauneidechse
(FIst.Nr. 10255) sind filzige Altgrasbestande zu férdern.

1.15.6. Schaffung von Fledermaushangplatzen

Im MU sind an den Gebauden oder Baumen 10 Quartiere fur Fledermause neu zu schaffen.
Hierzu sind sogenannten ,Fledermaussteine” (spezielle Fledermauskasten aus Beton) in das
Mauerwerk zu integrieren oder Fledermausbretter oder -kasten an Hauswanden oder Baumen
anzubringen. Weitere Mdglichkeiten sind im Umweltbericht beschrieben.

Sonstige MaBRnahmen

1.15.7.  Verwendung von wasser- und luftdurchlassigen Belagen

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflachen und ihren Zufahrten,
Zugangen, Garten- und Griinanlagewegen sowie Hof- und Terrassenflachen nur in wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. mit Rasenfugensteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit
mehr als 30 % Fugenanteil) zulassig — sofern wasserrechtlich mdglich.

1.15.8. Grundwasserschiitzende MaRnahme

Dachflachen, Dachrinnen und Fallrohre aus schwermetallausscheidenden Materialien (z.B.
Kupfer, Zink, Blei) missen mit einer dauerhaften Beschichtung gegen die Ausscheidungen
geschutzt sein.
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1.15.9.

1.15.10.

1.16.

1.16.1.

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (MaBnahmenflache)

Innerhalb der MaRnahmenflache am nérdlichen Gebietsrand des Plangebiets sind auf einer
Lange von 150 m mehrere Heckenabschnitte zu pflanzen. Die Pflanzung hat in Langsreihen
zu erfolgen. Der Abstand zwischen den Reihen und zwischen den Pflanzen innerhalb einer
Reihe betragt 1,5 m. In schmalen Heckenabschnitten erfolgt die Pflanzung auf Licke, der
Reihenabstand wird dadurch auf 0,75 m reduziert. Zu verwenden sind zu 100% Gehdlzarten
geman Teil C / Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat.

Okologische Baubegleitung

Die natur- und artenschutzrechtlichen Malinahmen sind von einer fachkundigen Person zu
Uberwachen und zu kontrollieren (6kologische Baubegleitung). Dies betrifft insbesondere die
CEF-MaRnahmen flr Zauneidechse und Gartenrotschwanz, die in Kapitel 6.6 des
Umweltberichts beschrieben sind. Die MaRnahmen und die Entwicklung der Flachen werden
dokumentiert. Dauerbeobachtungsflachen werden empfohlen. Die Ergebnisse sind der
Unteren Naturschutzbehdrde (Landratsamt Karlsruhe) zur Beurteilung vorzulegen. Die sich
aus dem Monitoring ergebenden Managementanderungen sind nach Absprache umzusetzen.

MaBRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen vor Verkehrslarm

Fir AuRenbauteile und Aufenthaltsrdume sind unter Berticksichtigung der Raumarten und
Nutzungen die nach Tabelle 7 der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, 2016-07, Teil 1)
aufgefiihrten Anforderungen der Luftschallddmmung einzuhalten. Die Schallschutzklassen
der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich nach Tabelle 7 der DIN 4109-2016-07
und nach Tabelle 2 der VDI Richtlinie 2719, in Abhangigkeit von Fenster- und WandgréRen
aus den festgesetzten Larmpegelbereichen.

Larmpegelbereich ,MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-Mal der jeweiligen AuRenbauteile
nach DIN 4109 Auflenlarmpegel* (erf. R w, res in dB) nach DIN 4109
Aufenthaltsraume von Wohnungen Blroraume
Ubernachtungsraume in und Ahnliches
Beherbergungsstatten
Unterrichtsrdume
und Ahnliches
[-] [dB(A)] [dB] [dB]
11 61 bis 65 35 30

Sofern fir die einzelnen Gebaudefronten oder Auflenbereiche im Einzelfall geringere
Larmpegelbereiche nachgewiesen werden, die z. B. zukunftig durch abschirmende Bauten
entstehen, koénnen fir die AuRenbauteile entsprechend geringere Schallddmmmale
berlcksichtigt werden.

Das gesamte Plangebiet liegt in Larmpegelbereich .
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1.17.

Die Karte mit Darstellung der Larmpegelbereiche fir das gesamte Gebiet ,Schleifweg —
Kaserne Nord* ist als Anlage 1 aufgenommen.

Zuordnung von MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9
Abs. 1a BauGB, § 135b BauGB)

Folgende Malnahmen zum Ausgleich aullerhalb des Geltungsbereichs dienen dem
Artenschutz und dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur
und Landschaft:

CEF-MaRnahmen Gartenrotschwanz, Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.2
entnommen:

Es sind vier Nisthilfen fur den Gartenrotschwanz notwendig. Die Nisthilfen werden an Baumen
in einer Hohe von ca. 2-4 m auf der wetterabgewandten Seite ohne direkte
Sonneneinstrahlung angebracht. Die Nistkasten werden auf folgenden Flurstlicken verteilt:

Ein Nistkasten wird im Baumbestand des Griinzugs angebracht,
einer im nordlichen Baumbestand von Flursttick 10163,

einer an einem der Obstbaume auf Flurstlick 10262,

einer an einem NuBbaum auf Flurstiick 10294 parallel zu Dérnigweg.

o O O O

CEF-MaRnahme weitere Hohlenbriter: Die Beschreibung ist dem Umweltbericht Kapitel 6.6.3
entnommen:

Der Wegfall von Brutplatzen fur Hohen- und Nischenbriter (ohne den Gartenrotschwanz) ist
durch die Anbringung und dauerhafte Unterhaltung von 20 Nistkasten in der Umgebung des
Planungsgebiets zu ersetzen. Die MalRnahme ist sofort wirksam. Die Kasten werden auf
folgenden Flachen im Eigentum der Stadt Ettlingen verteilt:

Im Planungsgebiet an zum Erhalt bestimmten Badumen

An Baumen auf Flurstlick 9598 (bestehende Grlinzug sudlich des Planungsgebiets)
Im Baumbestand am Ostrand von Flurstiick 10255 (Eidechsen-Habitat)

Im Baumbestand auf Flurstlick 10294 parallel zum Doérnigweg.

o O O O

Zu verwenden sind Nisthilfen mit unterschiedlicher Ausgestaltung: Zwei Halbhohlen
(Hausrotschwanz), 5 Nisthéhlen mit kleiner Offnung (26 mm, Blaumeisen), 10 Nisthdhlen mit
mittlerer Offnung (32 mm, Kohlmeisen, Sperlinge), drei Sperlings-Kolonie-Kasten (3 Hohlen
nebeneinander).

Ersatzmalinahmen auf Flachen der Stadt Ettlingen

E 1: Entwicklung von Magerwiese auf den Grundstlicken Flst.-Nr. 9927 und 10255

E 2: Streuobst Ddérnigweg auf dem Grundstick Flst.-Nr. 10313, Anpflanzung von 17
Obstbaumen. Die brachgefallene Wiese wird wieder in Nutzung genommen und eine
Magerwiese entwickelt.
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E3: Heckenpflanzung Offenhard auf dem Grundstick Fist.-Nr. 9865, es wird der einreihige,
auf dem westlich angrenzenden Flurstiick wachsende Geholzstreifen durch drei Langsreihen
Geholze verbreitert.

Alle genannten MaRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereichs werden als ,Maflnahme zum
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft® im Sinne des § 1a BauGB den
Baugrundstlicken einschlief3lich der notwendigen Erschlieungsanlagen zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Es gelten folgende Vorschriften zur dueren Gestaltung der baulichen Anlagen.

Dacher

Dachform, Dachneigung: Die zuldssige Dachform und Dachneigung ist durch Planeintrag
festgesetzt.

Technisch notwendige Dachaufbauten (wie z. B. Aufzugsuberfahrten, Klima- und
Liftungsanlagen, Anlagen fiir die Warmeenergieerzeugung, usw.): Im MU sind technisch
notwendige Dachaufbauten um das Mal ihrer H6he, mindestens jedoch um 1,50 m von der
Gebaudeaulenkante abzurticken. Sie sind rAumlich zusammen zu fassen und vollstandig mit
einer einheitlich gestalteten Einhausung zu wumgeben. Der Abstand zu der
Gebaudeaulenkante gilt nicht flr Aufzugsiberfahrten.

Im WA sind technisch notwendige Dachaufbauten so anzuordnen, dass eine flachenhafte
zusammenhangende Belegung mit Photovoltaikanlagen nicht beeintrachtigt wird. Anlagen fir
die Warmeenergieerzeugung sind im WA nicht als Dachaufbauten zuldssig (siehe Ziffer 2.1.4).

Flachige Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie: Solarkollektoren und
Photovoltaikmodule sind zulassig.

Bei Flachdachern im MU sind aufgestanderte Solarkollektoren und Photovoltaikmodule mit
einem Abstand von 0,6 m zu den Gebaudeaulienkanten anzubringen.

Bei Pultdachern im WA sind Solarkollektoren und Photovoltaikmodule direkt auf den
Dachflachen in gleicher Neigung anzubringen.

Das Anbringen von Photovoltaikmodulen an Fassaden ist zuldssig.

Dach- und Fassadengestaltung

Dachflachen im MU sind nur als begruinte Dachflachen (vgl. Teil C / Ziffer 1.14.2 / Begrinung
der Flachdacher) mit aufgestanderten Photovoltaikanlagen zulassig.

Metalldacheindeckungen sind fur die Dachdeckung nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher oder Dachaufbauten.
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2.2.

2.3.

Dachflachen im WA dienen der Nutzung von Solarthermie und Photovoltaik.

Die Gebaudeaulienflachen sind in Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton, Holz auszufihren.
Glas- und Metallverkleidungen sind nur fiir untergeordnete Bauteile zuldssig. Dauerhaft
glanzende Materialien sind unzulassig.

Hausgruppen

Hausgruppen im WA sind in Bezug auf die Trauf- und Gebaudehdhen, die Bautiefe und das
Einricken des dritten Geschosses einheitlich zu gestalten. Die festgesetzten Trauf- und
Gebaudehdhen, die Bautiefe von 12,0 m und das Einrlicken des dritten Geschosses um 3,0 m
gelten deshalb zwingend.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn durch Baulast gesichert ist, dass alle
Reihenhduser einer Zeile nach den ansonsten geltenden Festsetzungen einheitlich in Bezug
die Trauf- und Gebaudehdhen, die Bautiefe und das Einrlicken erstellt werden.

Anlagen fiir die Warmeenergieerzeugung

Im WA sind Luftwarmepumpen in Gebaude oder in Nebenanlagen, die Gebaude darstellen,
zu integrieren und schalltechnisch abzuschirmen.

Einfriedungen / Sichtschutz

Hecken gemal Pflanzliste (vgl. Teil C/ Ziffer 1.14.2 / Artenliste und Pflanzqualitat) sind, sofern
in den planungsrechtlichen Festsetzungen nicht abweichend festgesetzt (s. Ziffer 1.14.2), in
einer Hohe von maximal 1,40 m, gemessen ab der fertig gestellten Gelandehdhe, zuldssig. In
diese darf ein maximal 0,90 m hoher offener Drahtgeflechtzaun eingezogen werden. Die
Abstandsvorschriften des Nachbarrechts fur Einfriedungen sind einzuhalten.

Sichtschutzelemente sind nur innerhalb der lUberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu 2 m
Hoéhe zulassig.

Sichtschutzwande sind aullerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache nur zwischen
Terrassen (Zaune, Mauern u. &.) bis zu 2 m Héhe und 3 m Lange ab Gebaude zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Fremdwerbung und
Produktwerbung sind unzulassig.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone bis zu einer GréRRe von je 1,00 m? zulassig.
Schriftziige dirfen hierbei eine Hohe von max. 0,40 m nicht Gberschreiten.

Selbstleuchtende Werbeanlagen, Werbeanlagen auf Dachern und mobile Werbeanlagen im
offentlichen StralRenraum sowie grelles Licht, wechselndes Licht und fluoreszierende Farben
sind nicht zuldssig.

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.
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24,

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

AuBenantennen

Pro Gebaude ist nur eine Gemeinschaftsantennenanlage oder Satellitenantenne zulassig. Die
Anlage darf nicht vom 6ffentlichen StralRenraum einsehbar sein.

Niederspannungsfreileitungen

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Millbehalter- und Sperrmillbereitstellflachen

Millbehalter sind in Gebauden oder in Nebenanlagen, die Gebaude darstellen,
unterzubringen. Die Bereitstellung am Entleerungstag erfolgt im offentlichen Stralenraum.

Abstellplatze fur Fahrrader

Gemal § 74 Abs. 2 Nr. 6 LBO wird die notwendige Anzahl der Fahrradabstellplatze wie folgt
festgesetzt: Bei der Errichtung der Gebdude im MU sind je Wohnung zwei geeignete
Fahrradstellplatze, bei Reihenhausern im WA vier geeignete Fahrradabstellplatze je
Hauseinheit herzustellen. Fir andere Nutzungen richtet sich die notwendige Anzahl der
Fahrradabstellplatze nach der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28. Mai 2015,
Anhang 2.

Vermeidung von uberschiissigem Bodenaushub

Die Héhenlage der Grundstlcke ist auf das umliegende Stralenniveau aufzuflllen. Zu den
offentlichen Grinflachen und zu 6ffentlichen Wegen sind Béschungen im Verhaltnis maximal
1: 1,5 auszubilden.

Anlagen zum Sammeln und Verwendung von Niederschlagswasser

Es ist durch geeignete technische MalRnahmen sicherzustellen, dass das auf Dachflachen
anfallende Niederschlagswasser in die angrenzenden offentlichen Grinflachen abgeleitet
werden. Die Nutzung von Niederschlagswasser als Brauchwasser (z.B. zur
Gartenbewasserung) ist zulassig.
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3. Zeichnerische Festsetzungen — Planzeichnung

vgl. beigefigten zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
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Bebauungsplan

Anlage 1: MaRgebliche Larmpegelbereiche nach DIN 4109
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