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Städtebauliches Konzept

Das zu bebauende Grundstück und die städtebaulichen Gegebenheiten lassen 
die Fortführung der bestehenden Blockrandbebauung der paralell zur Stadt-
mauer verlaufenden Pforzheimerstrasse in die Karlsruherstrasse hinein nicht zu, 
zumal Grenzabstände gewahrt werden müssen und die Art und Weise der Be-
bauung auf dem Nachbargrundstück bislang unbekannt ist.

Der Entwurf reagiert in besonderer Weise auf diese Situation, indem er sich als 
Solitär versteht und durch die bewusst gewählten Gestaltungsmittel behutsam 
auf dieses heterogene Situation reagiert.

Mit seiner kristallinen Grundform vermittelt der Baukörper einerseits zwischen 
den angrenzenden Häusern und der direkten Lage am Kreisverkehr und erzeugt 
andererseits gleichwertige Nutzungsmöglichkeiten und Ausblicke in allen Ebe-
nen und in allen Ausrichtungen durch die eindeutige Vermeidung von Gebäude-
vorder- und rückseiten. 

Nutzungen

Das Gebäude beinhaltet einen variablen Nutzungsmix aus unterschiedlich gros-
sen und frei wählbaren Gewerbe- und Büroflächen, gehobenen Wohnungen und 
Luxuspenthousewohnungen. Tragende Zwischenwände wurden auf das Mini-
umum reduziert, damit die Grösse der einzelnen Einheiten der aktuellen Nach-
frage zu Baubeginn angepasst werden kann.

Das gewerbliche Erdgeschoss ist an mehreren Stellen durchlässig und von drei 
Seiten fussläufig zu erschliessen. In dessen Zentrum befindet sich das reprä-
sentative und von Zenitlicht durchflutete offene Treppenhaus. Die Form der 
Erschliessung vermeidet wertvolle Nutzflächen an der Fassade und ermöglicht 
die Individualität der unterschiedlichen Zugänge. 
So wird sie dem hochwertigen Charakter dieser Immobilie gerecht, ohne über-
trieben zu wirken.
Das erste Obergeschoss beinhaltet Wohnungen und Büroflächen, das zweite 
nur Wohnungen. Das Dachgeschoss ist den grosszügigen Penthousewohnun-
gen mit grossen Terrassenflächen vorbehalten. In der Tiefgarage befinden sich 
die Stellplätze für die Wohnungen und für das Gewerbe (Doppekparker bei 
Mehrbedarf), und der Fahrradabstellraum. In dieser Geschossebene wird auch 
die Anlieferung über Kleintransporter abgewickelt.

Fassade

Die Fassade besteht zunächst aus Sichtbeton mit Fenster und Loggianetzen 
aus Baubronze. Auf Grundlage eines unsichtbaren Fassadenrasters haben die 
fast bodengleichen und jeweils übereinanderliegenden Fenster über alle Ge-
schoss (bis auf das Dachgeschoss, das eine Ganzglasfassade erhält) die glei-
che Grösse.  Um eine Rigidität zu vermeiden, werden Fenster mit zusätzlicher 
Anforderung, bzw. mit anderem dahinterliegenden Rauminhalt mit weiteren 
„Zutaten“ versehen:  Im Erdgeschoss sind dies aus der Fassade leicht heraus-
tretende Schaufenster. In den Obergeschossen werden jeweils zwei Fenster zu 
einer Loggia verbunden, und mit einem weitmaschigen Netz als Absturzsiche-
rung überzogen. Heraustretende Balkone werden an diesem Ort als unpassend 
empfunden.
Einzig die drei Eingänge erhalten einen, aus der vertikalen Fensterlinie leicht 
verschobenen Rundbogen, ein Motiv, das zahlreich in der Ettlinger Altstadt zu 
finden ist.

Materialität und Materialästhetik

Die Materialität dieses Baukörpers zeigt sich in einer sehr robusten und war-
tungsarmen, aber auch hoch ästhetischen zweischaligen Sichtbetonfassade 
ohne Ankerlöcher aus Recyclingbeton mit Zwischendämmung. Der Wandaufbau 
besteht aus aus einer 16cm starken Tragschale aus Dämmbeton mit Zugabe 
von Blähton. Dann folgt eine 20cm dicke Zwischendämmung aus Steinwolle. Die 
Sichtschale ist eine 12cm starke Vorsatzschale , ebenfalls aus Dämmbeton 
mit Blähton. Aufgrund seiner Massivität wird ein hohes Mass an Schallschutz 
erreicht. Der Beton soll dabei nicht glatt, sondern rauh bzw. texturiert sein, 
um eine lebendige Oberfläche zu erhalten. Dazu kontrastieren die Fenster und 
Schaufenster (in Stufenglastechnik) und Gebäudezugangstüren aus Baubronze, 
sowie die weitmaschigen Loggiaumspannungen in einem ähnlichen broncefar-
benem Ton. 
Die Verwendung dieser zwei wesentlichen Baustoffe, texturierter Beton und 
Baubronze, verbindet Ausdrucksstärke mit subtiler Eleganz, und trägt zu einem 
sehr wertigen und dem Ort angemessenen Bauwerk bei.
  
Nachhaltigkeit

Unter Verwendung dieses zweischaligen Recyclingbetons als Dämmbeton mit 
Blähtonzugabe wird ein KW Wert von 0,15W/m2K erreicht, das entspricht un-
gefähr KfW40-Standard.     Diese Bauweise schafft die Grundlage für die ge-
wünschte Klimaneutralität in 2050.
Eine alternative Bauweise mit zweischaligem Recyclingbeton als Sichtbeton 
könnte, durch den Kauf von Zertifikaten zur Moorvernässung als Ausgleichs-
massnahme, jetzt schon Klimaneutralität erzeugen, mittels Verwendung des 
Baustoffes „Eco Pact Zero“ von Holcim. Dieser zweischalige Betonaufbau ist 
stark diffusionsoffen, reguliert angenehm den inneren Feuchtehaushalt, weist 
eine hohe Wärmespeicherfunktion auf und beeindruckt durch sehr gute Schall-
schutzwerte.
Alle verwendeten Materialien sind vollständig recyclebar.

Aussenraum

Die Aussenraumflächen auf der strassenabgewandten Seite sind sind voll be-
grünt und nehmen die notwendigen Spielgeräte auf. Entlang der östlichen 
Grenze ist Platz für weitere Radstellplätze. Die südliche Grundstücksfläche wird 
grossteils besetzt durch eine leicht erhöhte Fläche mit barrierefreiem Zugang 
und schafft in Verbindung mit einem schattenspenden Baum einen klar akzentu-
ierten Platz mit hoher Aufenthaltsqualität.

Verwebung mit dem Ort
"räumliche Öffnung"

Lauerturm
Alstadt

Gärten
Alstadt

Gärten
Kirche
Roberg

Schillerdenkmal
Gärten

Schillerschule
Alstadt

Fernblick

Verwebung mit dem Ort
"Blickbezüge"

Verwebung mit dem Ort
"Öffnung und Wege in das Quartier"

OG2 Wohnen
2x 2 Zi. - Whg.
3x 3 Zi. - Whg.
1x 4 Zi. - Whg.

DG Penthouse 
1x 3 Zi. - Whg.
2x 2 Zi. - Whg.

OG1 Wohnen - und Gewerbe

nur 
Wohnen
3x 3 Zi. - Whg.
2x 4 Zi. - Whg.

alternativ
Nutzungsmischung
Wohnen:
2x 3 Zi. - Whg.

Praxis / Büro
345m2 GF
2-3 Einheiten

EG Praxis - Büro - Gewerbe
488m2 GF
3-4 Einheiten

UG Parken - Nebenräume
14 Parkplätze Wohnen
8 Parkplätze Praxis - Gewerbe
24 Fahrradstellpätze
Kellerräume
Müll
Technik
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Schillerschule

Vollgrün 70m2

Vollgrün 95m2

z.B Café
110m2(GF)
OKF +0.40

Durchwegung 
optional

Durchwegung 
optional

9 Fahrräder

11 Fahrräder

z.B Praxis
123m2(GF)
OKF ±0.00

z.B Büro
255m2(GF)
OKF ±0.00

Spielflächen

Eingangshalle  112m 2

OKF ±0.00

Terrasse 84m2
OKF +0.40

Sitzbank

Sitzbank

Staudenbeet

Staudenbeet

Vollgrün 110m2

Abstand

A

A

14 Stellplätze 
(Duplex) privat
210m2

8 Stellplätze
öffentlich
243m2

Kellerabstellräume 
116m2 (GF)

Aufstellfläche
Blockheizkraftwerk
Technik Fahrräder

24 Stellplätze

Müll

Zufahrt
private Stellplätze
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OG1 

M 1.200

OG1 

Variante Aufteilung

M 1.500

OG2 

M 1.200

DG 

M 1.200

Dachaufsicht

M 1.200

2-Zi.
128m2

2-Zi.
107,3m2

3-Zi.
121m2

24m2 / 12.25

25.3m2 / 12.65

20m2 / 10

17.5m2 / 8.75

Erschliessung  55m2

A

A

A

A

Ansicht West 

M 1.200

Loggia

Absturzsicherung 
der Loggiaöffnung 
mit feinmaschigem Netz, 
MW 120mm an Ringseil

Fenster

Ausführung Baubronze 
Dreifachverglasung in Stufenglas
mit Sonnenschutzverglasung  
und erhöhtem Schallschutz

Loggia Zimmer Zimmer

Fassadenschnitt 

M 1.50

Zweischalige Aussenwand 
in Recycling-Sichtbeton als 
Dämmbeton mit Blähtonzugabe
U-Wert= 0.15 W/m2K

16cm Tragschale Dämmbeton
20cm Zwischendämmung Steinwolle
12cm Vorsatzschale Dämmbeton

Dreifachverglasung mit 
Sonnenschutzverglasung 
und erhöhtem Schallschutz

Absturzsicherung 
der Loggiaöffnung 
mit feinmaschigem Netz, 
MW 120mm an Ringseil

Absturzsicherung 
mit feinmaschigem Netz, 
MW 120mm an Ringseil

Schaufenster 
herausstehend 
in Baubronce mit Stufenglas

Dreifachverglasung mit 
Sonnenschutzverglasung 
und erhöhtem Schallschutz

Attika in Sichtbeton
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Vorhang

± 0.00

Loggia

4-Zi.
116.6m2

3-Zi. 
85.2m2

z.B. Praxis
108m2(GFohne Loggia)

z.B. Büro
105m2(GFohne Loggia)

z.B. Büro
127m2(GFohne Loggia)

z.B. Praxis
234m2(GFohne Loggia)

Erschliessung  60m 2

3-Zi.
99.7m2

4-Zi.
103.3m2

3-Zi. 
89m2
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