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Amtliche
Bekanntmachungen

Bekanntmachung und
Beteiligung
der Offentlichkeit

Einleitung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans , Karlsruher StraRe 2 - 6 /
Pforzheimer StraRe 1 - 3“ gemdR § 12
Baugesetzbuch (BauGB) i. V. m. § 13a
BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt Ettlingen hat auf
Antrag des Vorhabentragers in seiner 6ffent-
lichen Sitzung am 22.07.2020 den Beschluss
gefasst, das Verfahren zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Karlsruher StraRe 2 - 6 / Pforzheimer Stralle
1-3“ gemdR § 12 BauGB als Bebauungsplan
der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren einzuleiten.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst die Flurstiicke 617 und 618/5 je-
weils teilweise sowie 618/2 mit einer Fliche
von ca. 3.340 m2. Die genaue Abgrenzung ist
dem Ubersichtslageplan vom 26.08.2019 zu
entnehmen. Durch die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans wird der
Geltungsbereich des bestehenden Bebau-
ungsplans ,Karlsruher StralRe Siid” (Rechts-
kraft 06.03.2008) teilweise iiberplant und
im Zuge dessen, die bisher dort geltenden
Festsetzungen ersetzt.

Ziel und Zweck der Planung:

Die Stadt Ettlingen hat groRes Interesse
daran, dass dieser wichtige (Alt-) Stadt-
eingangsbereich stddtebaulich gut gefasst
wird. Daher wurde in Abstimmung mit dem
Vorhabentrdager das Biiro ASTOC, Karlsruhe
mit der Erstellung eines stadtebaulichen
Rahmenplans beauftragt, der die Hand-
lungsmaxime fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung im Plangebiet darstellt und auf
dessen Basis ein konkurrierendes Entwurfs-
verfahren (Mehrfachbeauftragung) aufbaut.
Ziel der Mehrfachbeauftragung war es, Ent-
wurfslosungen fiir eine Neubebauung mit
signifikantem Erscheinungsbild zu erhalten.
Insgesamt fiinf Architekturbiiros wurden zur
Teilnahme am Verfahren der Mehrfachbeauf-
tragung aufgefordert. Die Jury, in der neben
den Grundstiickseigentiimern und Fachpla-
nern auch Mitglieder des Gemeinderates
vertreten waren, sprach sich einstimmig fiir
den Entwurf des Biiros Fabrinsky, Karlsruhe
aus. Dieses ausgewdhlte Bebauungskonzept
soll unter Aufnahme der Empfehlungen der
Jury die Grundlage fiir den vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan bilden.

Neben den Grundstiicken des Vorhaben-
tragers wird auch das ostlich angrenzende
Privatanwesen ,Pforzheimer StraRe 1 - 3“
in die Planungsiiberlegungen mit einbezo-
gen. Dort sind aktuell zwar noch keine Ver-
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anderungen absehbar, die Grundziige einer
moglichen stadtebaulichen Entwicklung sind
jedoch insbesondere in Bezug auf die Frage
des Ubergangs von der offenen Blockrand-
bebauung entlang der Pforzheimer StraRe
von Bedeutung. Weiterhin wird die tiber den
Bebauungsplan gesicherte Trassen- und Stra-
Rengeometrie in der Planung beriicksichtigt,
da auch zukiinftig die Option zur Realisierung
»Nordbahn” gesichert werden soll.

Es soll eine der Lage angemessene, attrakti-
ve, altstadtnahe, gemischt genutzte Bebau-
ung aus Wohnen, Arbeiten und Handel ent-
stehen. Die gewerblichen Nutzungen sollen
sich hierbei in der Erdgeschosszone und ggf.
noch im 1. Obergeschoss ansiedeln. Die obe-
ren und damit etwas ,ruhigeren” Geschosse
sollen dem Wohnen vorbehalten sein.

Das bisher iiber den Bebauungsplan gesi-
cherte stadtebauliche Ziel, die Bebauung als
geschlossenen Blockrand der StraRengeo-
metrie des Schillerkreisels folgen zu lassen,
wird mit dem vorliegenden stadtebaulichen
Entwurf nicht weiterverfolgt. Zwar greift die
Bebauung entlang der Pforzheimer StraRe
weiterhin konsequent die bereits vorhan-
dene geschlossene Blockrandbebauung auf.
Im Ubergang zur Karlsruher StraRe wird
diese Struktur nun aufgebrochen und geht
in eine offenere Bebauung mit Vor- und
Riickspriingen iiber, ohne jedoch wichtige
Raumkanten zur Karlsruher StralRe und dem
,Lauerturmkreisel” aufzugeben. Durch die

2
=

Ettlingen

A
%

, ‘7

AMTSBLATT ETTLINGEN - 05. November 2020 - Nr. 45

Rhythmisierung der Gebédude entstehen vor-
gelagert zu den gewerblichen Einheiten im
Erdgeschoss Platzbereiche, die zur Adress-
bildung beitragen, aber auch die Mdglich-
keit zum Aufenthalt bieten.

Die ErschlieBung des Neubaus in der Karlsru-
her StralRe erfolgt aufgrund des Lauerturm-
kreisels im nordlichen Grundstiicksteil. Die
Parkierung wird vollstandig in einer Tiefga-
rage angeordnet sein. Dort werden die er-
forderlichen Stellplétze fiir die gewerblichen
Nutzungen und die Wohnungen nachgewie-
sen.

In Ergdnzung zur Ausstellung der Ergebnis-
se der Mehrfachbeauftragung im Foyer des
Rathauses vom 28.07. bis 06.11.2020 wird
die zur Umsetzung vorgeschlagene Planung,
die - wie oben beschrieben mit Anderungen
- als Grundlage fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan dienen wird, 6ffentlich aus-
gelegt.

Die offentliche Auslegung mit Gelegen-
heit zur AuBerung und Erérterung findet
statt: Vom 13.11. bis 27.11.2020.

Ort der Auslegung: Stadt Ettlingen, Pla-
nungsamt, SchillerstralRe 7 - 9, 3. Ober-
geschoss, 76275 Ettlingen

Zeit der Auslegung:

Montag bis 9 bis 12 Uhr und

Mittwoch 13:30 bis 15:30 Uhr

Donnerstag 9 bis 12 Uhr und
13:30 bis 17 Uhr

Freitag 9 bis 12 Uhr

Pandemiebedingt ist es derzeit zu empfeh-
len, einen Termin fiir die Einsichtnahme zu
vereinbaren, um Wartezeiten zu vermeiden.
Zusatzlich zur oben genannten Auslegung
findet am 12.11.2020, um 19 Uhr eine
Online-Veranstaltung als Live-Stream
statt, bei der das Vorhaben vom Archi-
tekten vorgestellt wird. Sie konnen unter
www.ettlingen.live an der Veranstaltung
teilnehmen und es besteht die Maglich-
keit zu der Planung iiber eine Chatfunkti-
on Fragen zu stellen.

Ergdnzend konnen alle Unterlagen wah-
rend des Zeitraums unter www.ettlingen.
de/69022 eingesehen werden.

Wahrend der Auslegungsfrist konnen -
schriftlich oder miindlich zur Niederschrift
bzw. iiber das entsprechende Online-Formu-
lar - Stellungnahmen beim Planungsamt der
Stadt Ettlingen abgegeben werden.

Zu einem spdteren Zeitpunkt kdnnen im
Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB erneut Stellungnahmen
zum Entwurf des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans innerhalb eines Monats (min-
destens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen)
abgegeben werden. Hierzu erfolgt eine ge-
sonderte ortsiibliche Bekanntmachung.

Ettlingen, 05.11.2020
gez.

Wassili Meyer-Buck
Planungsamt

Uersichtsplan: VbB "Karlsruher Strake 2-6 /

Planungsamt Ettlingen

Pforzheimer StralRe 1-3"

26.08.2019





